ДОГОВОР № БА/ДУ/К___________
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

	г. Москва
	«_____»  ________ 20____ г.


Общество с ограниченной ответственностью «Веста Эстейт» (ООО «Веста Эстейт»), (далее – «Управляющая организация»),  в лице  Генерального директора Декасова Евгения Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
___________________, ___________ г. р., паспорт серии _____ № _____, выдан ____________, дата выдачи: _______ г., код подразделения ____________, место регистрации по адресу: г.__________, ул. _________, д.____, корпус ______, кв. _____, являющаяся правообладателем квартиры № _______,  общей площадью _______ кв. м., в  том числе жилой площадью _______ кв. м (далее - «Правообладатель») на ______ этаже многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Москва, Большой Афанасьевский переулок, дом. 28 (далее – «Многоквартирный дом»), с другой стороны, (далее – «Стороны»), заключили настоящий договор управления многоквартирным домом (далее – Договор) о нижеследующем.
1. Общие положения

1.1. Условия Договора являются одинаковыми для всех Правообладателей помещений в Многоквартирном доме.

1.2. При выполнении условий Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами города Москвы.

2. Предмет Договора

2.1. Цель Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных и иных услуг Правообладателю, а также членам семьи Правообладателя, и членам его семьи, арендаторам, субарендаторам и иным лицам, пользующимся помещениями на законных основаниях (далее - Арендатор, Пользователь).

2.2. Управляющая  организация  по   заданию   Правообладателя   помещения в  Многоквартирном  доме  в течение согласованного настоящим Договором срока за  плату  обязуется  оказывать  услуги  и  выполнять работы по управлению,  содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Москва, Большой Афанасьевский переулок, дом. 28, предоставлять  коммунальные  и  иные   услуги   Правообладателю   в   соответствии   с     Договором, осуществлять  иную   направленную   на   достижение    целей    управления  Многоквартирным   домом   деятельность.

2.3. Состав  общего  имущества  в  Многоквартирном  доме (далее - Общее имущество),  в  отношении которого  осуществляется  управление,  указан в Приложении №1 к Договору.
2.4. Необходимость выполнения работ по текущему ремонту Общего имущества определяется Управляющей организацией. Текущий ремонт Общего имущества проводится для предупреждения преждевременного износа и поддержания работоспособности, устранения повреждений и неисправностей Общего имущества или его отдельных элементов (без замены ограждающих и несущих конструкций, лифтов и т.п.).

2.5. Характеристика  Многоквартирного   дома   на   момент   заключения Договора:

1.      адрес Многоквартирного дома: г. Москва, Большой Афанасьевский переулок, дом 28; 

2. этажность  - 6-8 этажей;

3. количество квартир - 52;

4.     общая площадь  квартир с учетом летних помещений 10351,3 кв. м;

5. общая площадь жилых помещений без учета летних - 10002,8 кв. м;

6.     общая площадь нежилых помещений 1 102,7  кв. м;

7. общая площадь здания – 18 265,0 кв.м

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление Общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Правообладателей помещений в нем, в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1 Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту Общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Приложениями №1 к Договору.
3.1.3. Обеспечить предоставление коммунальных услуг Правообладателю   в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества, в соответствии с частью 4 ст. 154 Жилищного Кодекса РФ, согласно Порядка изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе:

1. холодное водоснабжение;

2. горячее водоснабжение;

3. водоотведение;

4. электроснабжение;

5. отопление.

3.1.4. Обеспечивать предоставление иных услуг, в том числе:

1. Интернета;

2. радиовещания;

3. телевидения;

4. видеонаблюдения;

5. обеспечения работы домофона.

6. другие услуги;

Указанные договоры на предоставление услуг, перечисленных в настоящем пункте, заключаются после согласования их с Правообладателем.

3.1.4.Управляющая организация  не является поставщиком коммунальных услуг и не отвечает за их качество, если их некачественное предоставление производиться соответствующим поставщиком коммунальных услуг или сетевой компанией. Исполнитель обеспечивает неухудшение качества коммунальных услуг в рамках их транспортировки по сетям, входящим в состав общего имущества, прикладывает все усилия для улучшения качества предоставления коммунальных услуг соответствующими поставщиками (незамедлительно при обнаружении такого факта самостоятельно или при наличии жалоб законных пользователей (или пользователя) помещений многоквартирного дома): в том числе самостоятельно и своевременно  информирует поставщиков о несоответствии качества коммунальных услуг требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденным Правительством Российской Федерации, и направляет ему соответствующие требования об улучшении качества коммунальных услуг.   Управляющая организация в рамках тарифов на оказание услуг в отношении многоквартирного дома оказывает услуги агента по снабжению Правообладателей  помещений соответствующими коммунальными услугами, в том числе путем заключения от своего имени, но в интересах законных пользователей помещений многоквартирного дома договоров с соответствующими поставщиками коммунальных услуг / сетевыми компаниями на поставку коммунальных услуг в целом для многоквартирного дома, аккумулирования информации по пользованию коммунальными услугами каждым из законных пользователей помещений многоквартирного дома, сбора платежей с законных пользователей многоквартирного дома за пользование коммунальными услугами и их перечисление соответствующим поставщикам коммунальных услуг / сетевым компаниям.

3.1.5. Информировать Правообладателя о заключении указанных в пп. 3.1.6 договоров и порядке оплаты услуг.

3.1.6. От своего имени и за свой счет заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры в соответствии с федеральными нормативными правовыми актами на снабжение коммунальными ресурсами и прием сточных вод, обеспечивающие предоставление коммунальных услуг Правообладателям объемах и с качеством, предусмотренными Договором. Заключить энергосервисные договоры с ресурсоснабжающими организациями либо учесть положения законодательства об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности в договорах на снабжение коммунальными ресурсами с учетом положений законодательства об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности.

3.1.7. Обеспечивать проведение мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности Многоквартирного дома, определенных энергосервисными договорами (условиями энергосервисного договора, включенными в договоры купли-продажи, поставки, передачи энергетических ресурсов и решениями общих собраний Правообладателей помещений в Многоквартирном доме.

3.1.8. Принимать от Правообладателя плату за жилое помещение, коммунальные и другие услуги согласно платежному документу.

3.1.9. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома и уведомить Правообладатель о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранять аварии, а также выполнять заявки Правообладателя в сроки, установленные законодательством и Договором.

3.1.10. Обеспечить выполнение работ по локализации аварий, устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению.

3.1.11. Хранить и актуализировать документацию (базы данных), полученную от заказчика-застройщика, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Правообладателя  знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.12. Организовать и вести прием Правообладателей по вопросам, касающимся Договора, в следующем порядке:

1. в случае поступления жалоб и претензий, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением условий настоящего Договора, Управляющая организация в течение 5 (пяти) рабочих дней обязана рассмотреть жалобу или претензию и проинформировать Правообладателя о результатах рассмотрения жалобы или претензии.
2. в случае поступления иных обращений Управляющая организация в течение 30 (тридцати) дней обязана рассмотреть обращение и проинформировать Правообладателя о результатах рассмотрения обращения;

3. в случае получения заявления о перерасчете размера платы за Квартиру не позднее 2 рабочих дней с даты получения вышеуказанных обращений направить Правообладателю извещение о дате их получения, регистрационном номере и последующем удовлетворении либо об отказе в удовлетворении с указанием причин отказа.

3.1.13. Размещать на информационных стендах (досках), расположенных в подъездах Многоквартирного дома, а также в офисе Управляющей организации информацию о месте и графике их приема, а также доводить эту информацию до Правообладателя иными способами.

3.1.14. Представлять Правообладателям  помещений предложения о необходимости проведения капитального ремонта Многоквартирного дома либо отдельных его сетей и конструктивных элементов, о сроках его начала, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта Многоквартирного дома.

3.1.15. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую Правообладателю, не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям, без его письменного разрешения, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.

3.1.16. Предоставлять или организовать предоставление Правообладателю или уполномоченным им лицам по запросам имеющуюся документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и ремонта Общего имущества.

3.1.17. Информировать Правообладателя о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах Многоквартирного дома, а в случае личного обращения - немедленно.

3.1.18. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных Договором, уведомить Правообладателя о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных досках (стендах) Многоквартирного дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.19. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги.
3.1.20. В течение действия гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту Общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Правообладателем. Недостаток и дефект считается выявленным, если Управляющая организация получила письменную заявку на их устранение.

3.1.21. Информировать в письменной форме Правообладателя об изменении размера платы за коммунальные услуги не позднее 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные услуги, установленной в соответствии с разделом 4 Договора, но не позже даты выставления платежных документов.

3.1.22. Обеспечить выдачу Правообладателю платежных документов не позднее 5-го числа месяца, следующего за расчетным, Платежные документы предоставляются по адресу: г. Москва, Большой Афанасьевский переулок, дом. 28 (диспетчерская). По требованию Правообладателя  выставлять платежные документы на предоплату за содержание и ремонт Общего имущества пропорционально доле занимаемого помещения и коммунальные услуги с последующей корректировкой платежа при необходимости.

3.1.23. По требованию Правообладателя  и иных лиц, действующих по распоряжению, выдавать или организовать выдачу в день обращения справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.24. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов и внести соответствующую информацию в техническую документацию на Многоквартирный дом.

3.1.25. Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения Правообладателя согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.26. По требованию Правообладателя производить либо организовать проведение сверки платы за жилое помещение, управление Общим имуществом и коммунальные услуги и выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или Договором неустоек (штрафов, пени).

3.1.27. Предоставлять Правообладателю отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. В отчете указывается соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту Общего имущества в Многоквартирном доме, перечню и размеру платы, указанным в Договоре, количество предложений, заявлений и жалоб Правообладателей и о принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.

3.1.28. В течение срока действия Договора по требованию Правообладателя размещать на своем сайте либо на информационных стендах (досках), расположенных в подъездах Многоквартирного дома, или в офисе Управляющей организации квартальные отчеты о выполненных работах и услугах согласно Договору.

3.1.29. На основании заявки Правообладателя направлять своего сотрудника для составления акта о нарушении условий Договора либо нанесении ущерба Общему имуществу в Многоквартирном доме или помещению(ям) Правообладателя.

3.1.30. Представлять интересы Правообладателя в рамках исполнения своих обязательств по Договору.

3.1.31. С согласия Правообладателя  в установленном порядке распоряжаться Общим имуществом (сдача в аренду, предоставление в пользование и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота Общего имущества на содержание и ремонт Общего имущества.

3.1.32. В случае решения общего собрания Правообладателя о передаче в пользование Общего имущества либо его части иным лицам, а также определении Управляющей организации уполномоченным по указанным вопросам лицом - заключать соответствующие договоры. Средства, поступившие в результате передачи в пользование Общего имущества, либо его части на счет Управляющей организации, после вычета установленных законодательством соответствующих налогов и суммы (процента), причитающейся Управляющей организации в соответствии с решением Правообладателей, направляются на содержание и ремонт Общего имущества, выполняемых по Договору, либо на иные цели, определенные решением Правообладателей. 
3.1.33. Содействовать при необходимости в установлении сервитута в отношении объектов Общего имущества в Многоквартирном доме и обеспечивать соблюдение режимов и пределов использования данных объектов при его установлении.

3.1.34. Заключить договор страхования объектов Общего имущества в Многоквартирном доме за отдельную от Договора плату Правообладателя  со страховой организацией в случае принятия такого решения общим собранием Правообладателей помещений.

3.1.35. При наступлении страхового случая участвовать в составлении актов и смет расходов для производства работ по восстановлению имущества, поврежденного в результате наступления страхового случая. За счет средств страхового возмещения обеспечивать производство ремонтных работ по восстановлению внешнего вида, работоспособности и технических свойств частей застрахованного Общего имущества.

3.1.36. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением Многоквартирным домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, товариществу Правообладателей жилья либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом Правообладателями помещений в доме одному из Правообладателей, указанному в решении общего собрания Правообладателей о выборе способа управления Многоквартирным домом, или, если такой Правообладатель не указан, любому Правообладателю помещения в Многоквартирном доме.

3.1.37. Произвести или организовать проведение выверки расчетов по платежам, внесенным Правообладателем в счет обязательств по Договору; составить Акт выверки произведенных Правообладателем начислений и осуществленных им оплат и по Акту приема-передачи передать названный Акт выверки вновь выбранной управляющей организации либо ТСЖ. Расчеты по Актам выверки производятся в соответствии с отдельным соглашением между Управляющей организацией и вновь выбранной управляющей организацией либо ТСЖ.

3.1.38. Заключить договор страхования гражданской ответственности Управляющей организации при эксплуатации лифтов, входящих в состав Общего имущества.

3.1.39. Оказывать содействие в порядке, установленном законодательством, уполномоченным Правительством Москвы организациям в установке и эксплуатации технических средств городских систем безопасности, диспетчерского контроля и учета, функционирование которых не связано с жилищными отношениями. 
3.1.40. Ежегодно разрабатывать и доводить до сведения Правообладателей предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, которые возможно проводить в Многоквартирном доме, с указанием расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости предлагаемых мероприятий.

3.1.41. Обеспечить возможность контроля со стороны Правообладателя за исполнением Управляющей организацией обязательств по Договору (раздел 6 Договора).

3.1.42. В установленном порядке  осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управлению многоквартирными домами в случаях и порядке, определенном законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами города Москвы, за исключением сведений, составляющих коммерческую тайну.
3.1.43.
Организовать ремонтно-восстановительные работы общего имущества, после завершения ремонтно-строительных работ в 75 процентах  квартир либо в иных случаях, в размере  собранных средств  по п.3.3.9.
3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по Договору. 
3.2.2. Самостоятельно привлекать третьих лиц для исполнения обязательств по настоящему Договору.

3.2.3. Представлять интересы Правообладателя, связанные с технической эксплуатацией Строения, в отношениях с третьими лицами, в пределах полномочий, предоставленных настоящим Договором.

3.2.4. Осуществлять контроль за целевым использованием помещения Правообладателя и применять меры, не противоречащие нормам действующего законодательства, в случаях использования указанного помещения не по назначению.

3.2.5. На основании решения Общего собрания Правообладателей Многоквартирного дома выставлять счета и взимать с Правообладателей целевые сборы на оборудование и благоустройство Многоквартирного дома и прилегающей территории.

3.2.6. Направлять Правообладателю предложения о проведении капитального ремонта.
3.2.7.  В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать задолженность по платежам.
3.2.8. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Правообладателя, в результате нарушений условий Договора, прочих действий или бездействий Правообладателя помещения, членов его семьи, гостей, посетителей и прочих лиц, прибывших на территорию Многоквартирного дома с ведома (по инициативе, по заявке, по вызову, по приглашению, по согласию и т.п.) Правообладателя помещения или по решению (постановлению и т.п.) государственных органов, связанному с Правообладателем помещения или его посетителями.

3.2.9. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, с данными, предоставленными Правообладателем, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому потреблению (расчету) в соответствии с положениями раздела 4 Договора.

3.2.10. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося Общим имуществом в Многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях Правообладателей, согласовав с последними дату и время таких осмотров.

3.2.11. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту внутриквартирных инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к Общему имуществу в Многоквартирном доме, а также иного имущества Правообладателя по согласованию с ним  и за его счет в соответствии с законодательством. Перечень дополнительных работ и услуг – Приложение №5 к Договору.
3.2.12. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг Правообладателю в соответствии с действующим законодательством в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством и условиями Договора.
3.3. Правообладатель обязан:
3.3.1. Предоставлять документы, на основании которых Правообладатель обладает правом на заключение договора (свидетельство о государственной регистрации права собственности, договор на основании которого Правообладателю передано помещение, акт приема передачи).

3.3.2. При проведении Правообладателем работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с Договором.

3.3.3. В течение 10 (десяти) дней с момента получения Свидетельства о праве собственности на помещение (как объект недвижимости) передать в Управляющую организацию копию указанного Свидетельства.

3.3.4. Соблюдать Правила проживания в Многоквартирном доме (Приложение №6 к Договору).
3.3.5. Соблюдать Правила проведения ремонтно-строительных работ (Приложение №8 к Договору).

3.3.6. Своевременно и полностью вносить плату за помещение, управление, содержание и ремонт Общего имущества, коммунальные услуги с учетом всех пользователей услуг, а также иные платежи. Обязанности Правообладателя по указанной оплате возникают с момента подписания настоящего Договора. 
3.3.7. Не позднее пяти рабочих дней с момента подписания настоящего Договора оплатить услуги Управляющей организации авансом за первые четыре месяца, начисленные согласно п. 4.3 Договора.
3.3.8. Правообладателю помещения рекомендуется застраховать гражданскую ответственность за причинение вреда, имуществу третьих лиц, наступившего в результате любого инцидента (случая, происшествия, ситуации, аварии и т.п.), произошедшего на территории Многоквартирного дома, по причине неисполнения условий настоящего Договора, а также иных действий или бездействий Правообладателя, членов его семьи, гостей, посетителей и прочих лиц, прибывших на территорию Многоквартирного дома с ведома (по инициативе, по заявке, по вызову, по приглашению, по согласию и т.п.) Правообладателя помещения или по решению (постановлению и т.п.) государственных органов в отношении Правообладателя, Квартиры, связанному с Правообладателем помещения или его посетителями на следующих условиях:. 

- Размер страховой суммы не должен составлять сумму  менее 3 000 000 (Три миллиона) рублей. 

- Франшиза по Договору страхования составляет сумму 6 000 рублей

- Правообладателю помещения рекомендуется заключить договор страхования с надежной страховой компанией, входящей в ТОП 20 по рейтингу «РБК.Рейтинг», составленному на основе данных Федеральной службы страхового надзора по объему страховых премий на момент заключения договора страхования.

3.3.9. Оплатить Управляющей организации, необходимые для ремонтно-восстановительных работ общего имущества, расходы,  которые производятся по факту окончания ремонтно-строительных работ в 75 процентах  квартир либо в иных случаях (далее – Компенсация). Указанная компенсация расходов может быть произведена следующими способами: 

1. Единовременным взносом в начале производства ремонтно-строительных работ Правообладателем в его Квартире. Единовременный взнос уплачивается из расчета 1500 руб. за квадратный метр общей площади Квартиры..
или
2. Привлечением ООО «Веста Эстейт» для организации и контроля погрузо-разгрузочных работ и компенсацией расходов за фактически поврежденные элементы отделки и конструкций, которые подлежат ремонту / замене в полном объеме (стена, окно, двери, напольная плитка, ступень, конструкция, зеркало, радиатор и т.п.) в количестве, достаточном для сохранения визуальной (а также конструктивной в соответствии со СНиП) целостности отделки / конструкции. Оплата Компенсации производится не позднее даты начала производства ремонтно-восстановительных работ по общему имуществу, в сумме устанавливаемой в соответствии с письменным уведомлением Правообладателя Управляющей организацией. Размер Компенсации определяется следующим образом: 

· В случае нанесения ущерба общему имуществу представителями Правообладателя при  производстве ремонтно-строительных работ Правообладатель (либо его уполномоченный представитель)  и Управляющая организация составляют соответствующий акт, фиксирующий факт нанесения такого ущерба и предварительную стоимость его устранения. Указанная стоимость определятся в текущих ценах на основании МТСН по работам и на основании среднерыночных цен по материалам. 

· При производстве ремонтно-восстановительных работ по общему имуществу их стоимость подлежит пересмотру в текущих ценах фактического периода производства работ. 

3.3.10. В случае несвоевременной оплаты Правообладателем Компенсации в соответствии с  п.3.3.9 Договора Управляющая организация имеет  право начислить Правообладателю неустойку в размере 1/300 ставки рефинансирования за каждый день такой просрочки. При переходе права собственности от Правообладателя к третьему лицу до даты начала производства ремонтно-восстановительных работ по общему имуществу  Правообладатель обязан оплатить сумму Компенсации, установленную  п. 3.3.9 (а) Договора  Управляющей организации в течение 2 календарных дней с момента подписания договора об отчуждении Квартиры...
3.3.11. Оплата ремонтно-восстановительных работ в соответствии с п.3.3.9  Договора производится  на счет Управляющей организации. Данная сумма  не подлежит  возврату и расходуется Управляющей организацией исключительно на ремонт общего имущества Многоквартирного дома после завершения ремонтно-строительных работ в 75 процентах квартир либо в иных случаях.
3.3.12. При заключении Договора Правообладатель вправе  внести  гарантийный депозит в счет обеспечения обязательств Правообладателя  по  выполнению Правил проживания в Многоквартирном доме, Правил проведения ремонтно-строительных работ в части предусмотренной ответственности из расчета 500 рублей за квадратный метр общей площади Квартиры. Гарантийный депозит перечисляется на счет Управляющей организации. После окончания ремонтно-строительных работ, Управляющая организация возвращает Правообладателю помещения гарантийный депозит или часть гарантийного депозита, оставшуюся после его использования.
3.3.13. Не позднее, чем за пять рабочих дней до окончания расчетного месяца, подавать в Управляющую организацию показания приборов учета потребленных ресурсов (холодная и горячая вода, электроэнергия) лично или через доверенное лицо.. В случае отсутствия в Управляющей организации показаний приборов учета Правообладателя на момент формирования квитанции-извещения на оплату жилищно-коммунальных услуг, расчет платы за ресурсы, потребленные Правообладателем, производится исходя из нормативов потребления по ЦАО г. Москвы.

3.3.14. Заключить договор на электроснабжение своего помещения с ОАО «Мосэнергосбыт» в срок не более тридцати календарных дней после окончания ремонтно-строительных работ и подключения помещения Правообладателя по постоянной схеме электроснабжения.

3.3.15. Соблюдать следующие требования:

1. производить перенос инженерных сетей в установленном порядке;
2. не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети;
3. не увеличивать суммарную тепловую мощность отопительных приборов в квартире свыше, предусмотренной Проектом Многоквартирного дома.
4. не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Правообладателя, и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

5. не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

6. не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

7. не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

8. не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче Общего имущества в Многоквартирном доме;

9. не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов, без согласования с Управляющей организации;

10. не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 22.00 до 8.00 (м ремонтно-строительные работы производить только в период с 9:00 до13:00 и с 15:00 до 19:00);

11. согласовывать с Управляющей организацией проведение работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих Общее имущество в Многоквартирном доме.
3.3.16. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:
1. о завершении работ по переустройству и перепланировке помещения с предоставлением соответствующих документов, подтверждающих соответствие произведенных работ требованиям законодательства (например, документ технического учета БТИ и т.п.);

2. о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность внесения платы Управляющей организации за содержание и ремонт Общего имущества в Многоквартирном доме, а также за коммунальные услуги возложена Правообладателем полностью или частично на Нанимателя (Арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

3. об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих.
3.3.17. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.
3.3.18. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях Общего имущества в Многоквартирном доме.
3.3.19. В случае прекращения права собственности, в срок до пяти рабочих дней, письменно уведомить Управляющую организацию, предоставив копии документов, подтверждающих факт прекращения права собственности (копия договора купли-продажи, дарения, мены и т.д.) и письменно уведомить нового Правообладателя помещения о необходимости заключения договора управления Многоквартирным домом с Управляющей организацией.

3.4. Правообладатель имеет право:
3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) Общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением ею обязанностей по Договору.
3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемая для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение от собрания Правообладателей Многоквартирного дома, оформленное в письменном виде.
3.4.3. Требовать изменения размера платы за помещение в случае невыполнения полностью или частично услуг и/или работ по управлению, содержанию и ремонту Общего имущества в Многоквартирном доме либо выполнения с ненадлежащим качеством в соответствии с Договором.
3.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.
3.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по Договору.
3.4.6. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору на условиях раздела 6 Договора. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении Договора по управлению многоквартирным домом в порядке, определенном законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами города Москвы.
3.4.7. Поручать вносить платежи по Договору Нанимателю/Арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.
4. Цена Договора и порядок расчетов
4.1. Стоимость услуг по настоящему  Договору включает в себя:

1) плату за услуги по управлению жилым домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества жилого дома;

2) плату за дополнительные услуги и услуги иных специализированных организаций;

3) плату за коммунальные услуги в части  Квартиры и общего имущества жилого дома;

4.2.  Оплата услуг Управляющей организации  производится на основании выставленных Правообладателю  платежных документов (Квитанций). Расчет стоимости услуг осуществляется в следующем порядке:
4.2.1. Оплата за услуги, указанные в подпунктах.1 пункта 4.1. настоящего Договора производится Правообладателем  в соответствии с тарифной ставкой на содержание и текущий ремонт, указанной в Приложении №  4 к настоящему Договору «Расчет договорной цены»  на 1 кв.м. общей жилой площади правообладателя без учета летних помещений в месяц.  Тарифная ставка в Приложении №  4 к настоящему Договору  определена на один  год.

4.2.2. Оплата за услуги указанные в подпункте 2 п.4.1 производиться на основании тарифов установленных в Приложении № 4, а если на дополнительные работы тариф в Приложении № 4 не установлен – на основании тарифов утвержденных управляющей организацией .

4.2.3. Оплата за услуги указанные в подпункте 3 п.4.1. производится Заказчиком по тарифам,  установленным  Правительством г. Москвы   в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии индивидуальных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом государственной власти города Москвы в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.2.4. Размер платы по подпункту 1 п.4.1 изменяется  на основании дополнительного соглашения между Правообладателем и Управляющей организацией или по решению общего собрания Правообладателей помещений  и устанавливается на срок не менее чем один год, с учетом предложений Управляющей организации. Размер платы по подпункту 2 п.4.1 устанавливается по соглашению Сторон. Размер платы по подпунктам 3  п.4.1 меняется по факту изменения тарифов соответствующих ресурсоснабжающих организаций.

4.2.5. Дополнительные работы, выполняемые Управляющей организацией по заявке Правообладателя, оплачиваются по тарифам, утвержденным в Управляющей организации.

4.3. Правообладатель не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.4. Правообладатель возмещает Управляющей организации затраты понесенные ей вследствие необходимости принятия срочных мер по: предотвращению и ликвидации аварийных ситуаций; сохранности жизни, здоровья граждан и имущества Правообладателя, в том числе и общего имущества, за исключением случаев, когда аварийные ситуации произошли не по вине Правообладателя. 

4.5. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указанных в Приложении № 2 к настоящему Договору, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказания части услуг и/или невыполнения части работ в многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по управлению,  содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.6. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации. Плата за управление, содержание и ремонт Общего имущества в Многоквартирном доме и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
4.7. Плата за управление, содержание и ремонт Общего имущества в Многоквартирном доме и коммунальные услуги вносится в установленные Договором сроки на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией.
4.8. В выставляемом платежном документе указываются: расчетный (лицевой, транзитный) счет, на который вносится плата, площадь помещения, объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов, установленные тарифы на коммунальные услуги, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения (Общего имущества в Многоквартирном доме), объемы и стоимость иных услуг с учетом исполнения условий Договора, сумма перерасчета, задолженности Правообладателя по оплате жилых помещений и коммунальных услуг за предыдущие периоды.
Если в течение 1 месяца с момента получения платежного документа от Правообладателя не поступила претензия, услуги считаются оказанными в полном объем и надлежащего качества.

4.9. Сумма начисленных пеней не может включаться в общую сумму оплаты  и указывается в отдельном платежном документе. В случае выставления платежного документа позднее даты, указанной в Договоре, дата, с которой начисляются пени, сдвигается на срок задержки выставления платежного документа.
4.10. Правообладатели вносят плату в соответствии с Договором на расчетный счет Управляющей организации.
4.11. Неиспользование помещений Правообладателем не является основанием невнесения платы за помещение, его отопление, управление, содержание и ремонт Общего имущества.
4.12. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством Российской Федерации.
4.13. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов государственной власти города Москвы.
4.14. Правообладатель вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации платежные документы, с последующим перерасчетом. В случае расчетов, производимых по прибору учета (общедомовому, индивидуальному, квартирному), или отсутствия Правообладателя осуществляется перерасчет суммы, подлежащей оплате за предоплаченный период.
5. Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Договором.
В целях разграничения границ ответственности по управлению, содержанию и ремонту Общего имущества в Многоквартирном доме Сторонами подписывается Акт разграничения ответственности Управляющей организации и Правообладателя (Приложение №3 к Договору).
В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение, коммунальные услуги, управление, содержание и ремонт Общего имущества в Многоквартирном доме, Правообладатель обязан уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.2. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.
6. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору и порядок регистрации факта нарушения условий настоящего Договора
6.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Правообладателем или  уполномоченными лицами в соответствии с их полномочиями путем:
1. получения от Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

2. проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

3. подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

4. составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями пп. 6.2-6.5 настоящего раздела Договора;

5. инициирования созыва внеочередного общего собрания Правообладателей для принятия решений по фактам выявленных нарушений и/или нереагированию Управляющей организации на обращения Правообладателя с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

6. обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям (ОАТИ, МЖИ, Госпожнадзор, СЭС и другие) для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству;

7. проведения комиссионного обследования выполнения Управляющей организацией работ и услуг по Договору. Решения общего собрания Правообладателей помещений о проведении такого обследования являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициаторам проведения общего собрания Правообладателей.

6.2. Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из сторон Договора составляется в случаях:
6.2.1. выполнения услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту Общего имущества в Многоквартирном доме и (или) предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Правообладателя и (или) проживающих в жилом помещении граждан, Общему имуществу в Многоквартирном доме;

6.2.2. неправомерных действий Правообладателя (Нанимателя, Арендатора).

Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственности, предусмотренных Договором.

Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости в дополнение к Акту Сторонами составляется дефектная ведомость.

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации, Правообладателя, а также при необходимости подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. 
6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Правообладателя (Нанимателя, Арендатора), описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии, представителей Управляющей организации и Правообладателя (Нанимателя, Арендатора).
6.5. Акт составляется в присутствии Правообладателя, права которого нарушены. При отсутствии Правообладателя  Акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей), о чем в Акте делается соответствующая отметка. Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах, один из которых под роспись вручается Правообладателю (в случае отсутствия правообладателя – направляются почтой по адресу, указанному в Договоре), а второй - Управляющей организации.
7. Порядок изменения и расторжения Договора
7.1. Договор может быть расторгнут:
7.1.1. В одностороннем порядке:
1. по инициативе Управляющей организации, о чем Правообладатели должны быть предупреждены не позже чем за два месяца до прекращения Договора в случае, если:

· Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

· Правообладатели приняли иные условия Договора управления Многоквартирным домом при рассмотрении вопроса о его пролонгации, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;

2. по инициативе Правообладателей в случае:

· принятия общим собранием Правообладателей помещений решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

· систематического нарушения Управляющей организацией условий Договора, неоказания услуг или невыполнения работ, указанных в Приложении №2 к Договору.

7.1.2. По соглашению сторон.
7.1.3. В судебном порядке.
7.1.4. Вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы в соответствии с п. 8.3 Договора.
7.2. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Правообладателя, должна уведомить органы исполнительной власти, ГУ ИС района и административного округа о расторжении Договора о предоставлении бюджетных субсидий на содержание и ремонт Общего имущества в Многоквартирном доме.
7.3. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Правообладателем.
7.4. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Правообладателя по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия Договора, а также не является основанием для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках Договора.
7.5. В случае переплаты Правообладателем средств за услуги по Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Правообладателя о сумме переплаты, получить от Правообладателя распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный ими счет излишне полученных ею средств.
7.6. Изменение условий Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством РФ.
8. Особые условия
8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Многоквартирного дома по заявлению одной из Сторон.
8.2. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты, издание органами власти распорядительных актов, препятствующих исполнению условий Договора, и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.

8.3. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в Договоре работы и услуги по управлению, содержанию и ремонту Общего имущества в Многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет Правообладателям счета по оплате выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за управление, содержание и ремонт Общего имущества, предусмотренный Договором, должен быть изменен пропорционально объему и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
8.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
8.5. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
8.6. Правообладатель несет ответственность за выполнение условий  Договора членами семьи Правообладателя, иными лицами, проживающими/временно находящимися  в Квартире.

9. Срок действия Договора
9.1. Договор заключен на 5 (Пять)  лет и вступает в действие с момента подписания.
9.2. При отсутствии решения общего собрания Правообладателей либо уведомления Управляющей организации о прекращении Договора по окончании срока его действия, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях/или на иных условиях согласно Договора.

10. Заключительные положения
10.1 Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. Все Приложения к Договору являются его неотъемлемой частью.

Приложения:
1. Состав Общего имущества в Многоквартирном доме.
2. Перечень услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту Общего имущества в Многоквартирном доме.

3. Акт разграничения ответственности Управляющей организации и Правообладателя.

4. Расчет договорной цены за услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
5.  Перечень дополнительных работ и услуг.
6. Правила проживания в Многоквартирном доме.

7.  Правила проведения ремонтно-строительных работ.

8. ЗАЯВКА на предоставление платных дополнительных услуг.
9. Инструкция по обеспечению порядка и безопасности в многоквартирном жилом доме.
                             Реквизиты сторон

Правообладатель:

___________________, ___________ г. р., паспорт серии _____ № _____, выдан ____________, дата выдачи: _______ г., код подразделения ____________, место регистрации: г.__________, ул. _________, д.____, корпус ______, кв. _____,
Правообладатель ___________________________________________/ __________________./
           по доверенности от «____» _____________ 20___ г.
Управляющая организация:

Общество с ограниченной ответственностью «Веста Эстейт» 

119019, г. Москва, Филипповский переулок, д. 13, строение 2, помещение II

ОГРН 1117746969548

ИНН/КПП 7704796494/770401001

В ОАО «Сбербанк России» г. Москва

р/с 40702810038260017035

БИК 044525225

к/с 30101810400000000225
Генеральный директор

_______________________________________________/Декасов Е.А./

    Приложение №1

к договору управления Многоквартирным домом

от _________г.№ БА/ДУ/К_____
	СОСТАВ

	 общего имущества в Многоквартирном жилом доме, расположенном по адресу:

г. Москва, Большой Афанасьевский переулок, дом. 28


Общая

пло

адь здания (без

	учета гаража)

	18 265,0 кв.м.

	
	2

	Общее количество квартир

	52 шт.


	3

	Общая площадь жилых помещений (квартир)

	10 351,3 кв.м.



Общая

	площадь нежилых помещений (коммерческая)

	1 102,7 кв.м.

	
	5

	Год постройки

	2012



в соответствии с проект

	м Ж10/1937 ОАО «Стройпроект»



в соответствии с проектом Ж10/1937 ОАО «Стройпроект

	
	8

	Кровля

	в соответствии с проектом Ж10/1937 ОАО «Стройпроект»


	9

	Венткамеры

	в соответствии с паспортом БТИ


	10

	Лестницы

	в соответствии с паспортом БТИ



1

		Помещения технические, служебные в которых расположены общедомовые инженерные системы, оборудование т коммуникации (вентиляционные камеры, электрощитовые, лифтовые машинные помещения и т.п.),
	в соответствии с паспортом БТИ



в соо

	ветствии с паспортом БТИ



трубопроводы, насосы, регулирующая и запорная арматура, общедомовые узлы учета потребления тепловой энергии, санитарно-техническое оборудование, обслуживающие более одного помещения. Граница эксплуатационной ответственности – от ввода в Многоквартирный дом (определяется соответствующим актом, подписанным 

правляющей организацией с ресурсоснабжающей организацией) до оконечных устройств, обслуживающие
 более одного помещения

	

Система холодного вод


трубопроводы, насосы, регулирующая и запорная арматура, общедомовые узлы учета водопотребления, санитарно-техническое оборудование, обслуживающие более одного помещения. Граница эксплуатационной ответственности – от ввода в Многоквартирный дом (определяется соответствующим актом, подписанным Управляющей организацией с ресурсоснабжающей организацией) до 

	конечных устройств, обслуживающих более одного помещения.



1


трубопроводы, насосы, регулирующая и запорная арматура, общедомовые узлы
	 учета водопотребления, санитарно-техническое оборудование, обслуживающие более одного помещения.



трубопроводы, регулирующая и запорная арматура, санитарно-техническое оборудование, обслуживающие более одного помещения. Граница эксплуатационной ответственности – от ввода в Многоквартирный дом (определяется соответствующим актом,

подписанным Управляющей организацией с ресурсоснабжающей организацией) до оконечных устройств,

	обслуживающих более одного помещения.



	7

	Напорная канализация

	трубопроводы, насосы, регулирующая и запорная арматура, санитарно-техническое оборудование, обслуживающие более одного помещения. Граница эксплуатационной ответственности – от ввода в Многоквартирный дом (определяется соответствующим актом, подписанным Управляющей организацией с ресурсоснабжающей организацией) до оконечных устройств, обслуживающих более одного помещения.



в

	соответствии с паспортом БТИ


	19

	Система электроснабжения

	вводно-распределительные устройства, общедомовые приборы учета, сети (кабели),  электрооборудование, обслуживающие более одного помещения. Граница эксплуатационной ответственности – от ввода в Многоквартирный дом (определяется соответствующим актом, подписанным Управляющей организацией с ресурсоснабжающей организацией) до оконечных устройств, обслуживающих более одного помещения.


	20

	Устройства ограничения входа/въезда

	автоматические ворота, болларды

	21

	Система общеобменной вентиляции

	вентиляционные машины, воздуховоды, трубопроводы, насосы, регулирующая и запорная арматура, вентиляционные решётки, обслуживающие более одного помещения


	22

	Системы противодымной защиты (дымоудаления и подпора воздуха)

	в соответствии с проектом Ж10/1937 ОАО «Стройпроект»



Система автоматической пожарной

	сигнализации

	в соответствии с проектом Ж10/1937 ОАО «Стройпроект»

	
	24

	Система оповещения и управления эвакуацией

	в соответствии с проектом Ж10/1937 ОАО «Стройпроект»



в соответствии с проектом Ж10/1937 ОАО «Стройпроект». Граница эксплуатационной ответственности – от ввода в Многоквартирный дом (определяется соответствующим актом, подписанным Управляющей организацией с ресурсоснабжающей организацией) до оконечных
	 устройств, обслуживающих более одного помещения.


	26

	Первичные средства пожаротушения
	огнетушители, пожарные рукава, шкафы для их размещения, обслуживающие более одного помещения


	27

	Лифты

	8 шт., в соответствии с проектом Ж10/1937 ОАО «Стройпроект»



в соответствии с проектом Ж10/19

	7 ОАО «Стройпроект»


	29

	Система видеонаблюдения

	в соответствии с проектом Ж10/1937 ОАО «Стройпроект»



в соответстви

 с проектом Ж10/193

	 ОАО «Стройпроект»


	31

	Система кондиционирования воздуха мест общего пользования

	в соответствии с проектом Ж10/1937 ОАО «Стройпроект»



Система диспе

	черизации инженерных систем

	в соответствии с проектом Ж10/1937 ОАО «Стройпроект»

	
	33

	Система радиофикации

	в соответствии с проектом Ж10/1937 ОАО «Стройпроект». Граница эксплуатационной ответственности – от ввода в Многоквартирный дом (определяется соответствующим актом, подписанным Управляющей организацией с ресурсоснабжающей организацией) до оконечных устройств, обслуживаюуих более одного помещения.



	


Правообладатель_________________________________________/ ________________./
          по доверенности от «____» _____________ 20___ г.
    Генеральный директор

___________________________________________/Декасов Е.А./
Приложение №2

к договору управления Многоквартирным домом

от _________г.. № БА/ДУ/К_____
Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме

Периодичность основных работ по уборке придомовых территорий

Холодный период

	№№ п/п
	Вид уборочных работ
	Периодичность работ

	1. 
	Подметание свежевыпавшего снега              
	2 раза в сутки  

	2.
	Сдвигание свежевыпавшего снега        толщиной слоя свыше 2 см                
	2 раза в сутки

	3.
	Посыпка территорий противогололедными материалами
	2 раза в сутки  

	4.
	Очистка территорий от наледи и     льда                                                                                         
	1 раз в сутки  

	5.
	Подметание территорий в дни без снегопада
	1 раз в сутки

	6.
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	7.
	Промывка урн
	1 раз  в  месяц

	8 
	Протирка указателей улиц и номеров домов
	2  раза в  холодный  период

	9. 
	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	10. 
	Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	3 раза в сутки

	Теплый период

	№№ п/п
	Вид уборочных работ
	Периодичность работ

	1.
	Подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2-х см
	2 раза в сутки

	2.
	 Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	3.
	Промывка урн 
	1 раз в неделю

	4.
	 Уборка газонов
	1 раз в 2-ое суток

	5.
	 Выкашивание газонов
	6 раз в сезон

	6.
	Поливка газонов и зелёных насаждений
	1 раз в 2-ое суток

	7.
	 Протирка указателей
	5 раз в сезон

	8.
	 Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	9.
	 Подметание территорий в дни с сильными осадками
	1 раз в 2-ое суток

	
	Окраска решётчатых ограждений, ворот, оград, контейнеров,  урн
	 1 раз в весенний сезон

	10.
	 Мойка территорий
	 По мере необходимости

	Периодичность основных работ по уборке лестничных клеток*

	№№ п/п
	Вид работ
	Периодичность работ

	1.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей 
	Ежедневно

	2.
	 Влажное подметание чердачных и подвальных помещений
	1 раз в неделю

	3.
	Мытьё лестничных площадок и маршей, лифтовых и квартирных холлов
	Ежедневно

	4.
	 Мытьё пола кабины лифта
	Ежедневно

	5.
	 Влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабины лифта
	1 раз в неделю

	6.
	 Мытьё окон
	2 раза в год

	7.
	 Уборка площадки перед входом в подъезд
	Ежедневно

	8.
	 Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, оконных решёток, чердачных лестниц, шкафов для электросчётчиков, слаботочных устройств, почтовых ящиков, обметание пыли с потолков
	1 раз в месяц

	9.
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов
	1 раз в месяц


                                                                          Перечень работ, выполняемых по результатам технических осмотров

	№№ п/п
	Наименование работ
	Сроки исполнения

	1.
	Периодический осмотр жилого дома 
	2 раза в год

	2.
	Периодические проверки вентиляции
	1 раз в год по договору со специализированной организацией

	3.
	Санитарная обработка подвалов
	По мере необходимости, но не реже 1 раза в год

	4.
	Обеспечение мероприятий по обеспечению нормальной работы водоотводящих устройств: укрепление водоприёмных воронок, колен и отмёта наружного водостока
	По мере необходимости

	5.
	Укрепление или регулировка доводчиков на входных дверях
	По мере необходимости

	6.
	Мелкий ремонт  вентиляционных коробов
	По мере необходимости

	7.
	При обнаружении трещин, вызвавших повреждение кирпичных стен, панелей (блоков), отклонение стен от вертикали, их выпучивание и просадку на отдельных участках
	  Организация систематического наблюдения с помощью маяков или других способов с ведением записей в журнале

	8.
	Отбивка отслоившейся отделки наружной поверхности стен (штукатурки, облицовочной плитки), удаление элементов декора, представляющих опасность
	По мере необходимости

	9.
	Снятие, укрепление вышедших из строя или слабо укреплённых домовых номерных знаков, уличных указателей, флагодержателей и др. элементов
	По мере необходимости

	10.
	Укрепление козырьков, ограждений и перил крылец
	По мере необходимости

	11.
	Мелкий ремонт кровель, очистка их от мусора, грязи, листьев и посторонних предметов
	В течение суток

	12.
	Очистка кровель от снега и наледи
	По мере необходимости

	13.
	Периодические осмотры систем ГВС, ХВС, ЦО, КС после аварий, ремонтов
	По мере необходимости

	14.
	Ревизия запорной арматуры, кранов, вентилей
	2 раза в год 

	15.
	Консервация, разконсервация, промывка, испытание системы центрального отопления, слив воды и наполнение сетевой водой систем ЦО
	1 раз  при подготовке дома к зиме

	16.
	Регулировка системы центрального отопления. Прочистка трубопроводов 
	при пуске тепла; далее по мере необходимости

	17.
	Отключение приборов отопления при их неисправности
	По мере необходимости

	18.
	Очистка грязевиков, воздухосборников
	1 раз в год

	19
	Устранение воздушных пробок в приборах отопления и стояках
	По мере необходимости

	20.
	Ремонт, замена санитарно-технических приборов (умывальников, раковин, сливных бачков, унитазов, приборов отопления и др.)
	За счёт средств Владельца и нанимателя

	21.
	Замена квартирной разводки  ГВС, ХВС, ЦО, КС.
	За счёт средств   Владельца и нанимателя

	22
	Укомплектование тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами
	При подготовке к зиме

	23
	Восстановление тепловой изоляции на трубопроводах, расширительных баках, регулирующей арматуре
	По мере необходимости

	24
	Герметизация вводов инженерных коммуникаций
	По мере необходимости

	25
	Проверка исправности канализационной вытяжки
	1 раз в год при осмотре

	26
	Прочистка дворовой канализационной сети
	По мере необходимости

	27
	Очистка от грязи и посторонних предметов наружных и внутренних дренажных систем и приямков.
	По мере необходимости

	28
	Периодический осмотр и ревизия электросетей
	2 раза в год

	29
	Осмотр электросетей после аварий и стихийных бедствий
	По мере необходимости

	30
	Подтяжка и зачистка контактов и болтовых соединений, замена автоматов в электрощитах.
	По мере необходимости

	31
	Замена перегоревших ламп при входах в подъезды, на лестничных площадках, домовых знаках и уличных указателях и устройствах дворового освещения.
	По мере необходимости

	32
	Ремонт, восстановление освещения в технических и служебных помещениях.
	По мере необходимости

	33
	Ремонт, замена внутриквартирной электропроводки.
	За счёт средств Владельца и нанимателя

	34
	Перерегистрация лифтов в Государственном реестре опасных производственных объектов
	1 раз в 5 лет

	35
	Техническое обслуживание и ремонт лифтов


	Постоянно по договору со специализированной организацией

	36
	Проведение электроизмерительных работ (сопротивление изоляции электроустановок).
	1 раз в 3 года (лифты 1 раз в год) (по договору со специализированной организацией) 

	37
	Внешний осмотр составных частей системы автоматики противодымной защиты на предмет отсутствия механических повреждений, коррозии, грязи и прочности креплений
	1 раз в неделю

	38
	Внешний осмотр элементов системы пожарной сигнализации и  системы оповещения о пожаре на предмет целостности, отсутствие механических повреждений, коррозии, грязи и прочности креплений.
	1 раз в неделю

	39
	Контроль технического состояния систем общеобменной вентиляции, ее внешних соединений, креплений воздуховодов. 
	1 раз в неделю

	40
	Контроль работоспособности и проведение внешнего осмотра въездных автоматизированных ворот на предмет целостности полотна секций, отсутствие механических повреждений узлов и деталей ворот.
	Ежедневно

	41
	Внешний осмотр элементов системы видеонаблюдения, контроль ее общей работоспособности
	Ежедневно

	42
	Замена перегоревших ламп при входах в гараж, на лестничных площадках,   местах общего пользования, световых табло и указателях, устройствах наружного освещения
	По мере необходимости

	43
	Ремонт, восстановление освещения в технических и служебных помещениях
	По мере необходимости

	44
	Обеспечение работы аварийно-диспетчерской службы (локализация аварийных ситуаций)
	Круглосуточно

	45
	Укрепление, снятие угрожающих падением конструктивных элементов жилого дома
	По мере обнаружения

	46
	Устранение течи, засоров в трубопроводах, ремонт и замена отдельных участков внутренних трубопроводов ГВС, ХВС, ЦО, КС.  
	По мере обнаружения

	47
	Ремонт, замена аварийно-повреждённой запорной арматуры на системах ГВС, ХВС, ЦО, КС.
	По мере необходимости

	48
	Ремонт неисправной наружной и внутренней электропроводки, групповых распределительных и предохранительных щитов и другого электрического оборудования общего имущества Многоквартирного дома
	По мере необходимости

	49
	Откачка воды из подвала
	По мере необходимости

	50
	Вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над вскрытыми трубопроводами 
	По мере необходимости

	51
	Отключение отдельных участков инженерных коммуникаций, при условии технической возможности, и запуск после проведения ремонтных работ
	По мере необходимости

	52
	 Вывоз твердых бытовых отходов
	Ежедневно

	53
	Охрана придомовой территории и мест общего пользования
	Постоянно по договору со специализированной организацией

	54
	Вывоз крупногабаритного мусора
	За счёт средств Владельца и нанимателя


Правообладатель___________________________________________/ _________________./
          по доверенности от «____» _____________ 20___ г.
    Управляющая организация:

    Генеральный директор

_______________________________________________/Декасов Е.А./

Приложение №3

к договору управления Многоквартирным домом

от _________г.. № БА/ДУ/К_____
Акт

разграничения ответственности Управляющей организации и Правообладателя
при эксплуатации инженерных систем и коммуникаций

Правообладатель помещения несет ответственность за надлежащее состояние, работоспособность и безопасную эксплуатацию инженерных систем и коммуникаций в зоне своей ответственности согласно нижеуказанной таблице.

	Наименование
	Параметры
	Граница  ответственности

	Электрическая сеть
	18 кВт
	Клеммы присоединения кабеля к отключающим устройствам, находящимся в местах общего пользования и установленных в этажных электрощитах

	Отопление
	По нормативам
	точка присоединения трубопроводов внутриквартирной разводки к поэтажному распределительному коллектору, находящемуся в местах общего пользования

	Вентиляция
	По нормативам
	Точка присоединения воздуховодов горизонтальной внутриквартирной разводки к общедомовым вертикальным стоякам

	Кондиционирование
	12,5 кВт

(холодоснабжение)
	Система является индивидуальной для помещения (граница отсутствует), Обслуживается Правообладателем помещения

	Водоснабжение (ХВС и ГВС)
	25 мм

(внутренний диаметр подающего трубопровода)
	точка присоединения трубопроводов внутриквартирной разводки к поэтажному распределительному коллектору, находящемуся в местах общего пользования

	Канализация,

(в т.ч. дренаж)
	110 мм и 50 мм

соответственно (диаметр принимающего трубопровода)
	Точка присоединения трубопроводов горизонтальной внутриквартирной разводки к общедомовым вертикальным стоякам

	Интернет, телевидение, телефонная связь
	-
	Система является индивидуальной для помещения (граница отсутствует), Обслуживается Правообладателем  помещения


Правообладатель___________________________________________/ __________________./
          по доверенности от «____» _____________ 20___ г.
   Управляющая организация:

    Генеральный директор

_______________________________________________/Декасов Е.А./

Приложение № 4 

к договору управления Многоквартирным домом

от _________г.. № БА/ДУ/К_____
	Расчет договорной цены за услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме»


Цены и тарифы на оплату жилищно-коммунальных и дополнительных услуг
	№ п/п
	Наименование услуги 
	Тариф

Для жилых помещений (квартир)



	1.
	Управление, содержание и текущий ремонт общего имущества
	120 Руб./ кв.м. общей  площади жилого помещения/ в месяц

	2.
	Дополнительные услуги, входящие в ежемесячный платеж 
	

	2.1.
	Охрана придомовой территории и мест общего пользования
	9 Руб./ кв.м. общей  площади жилого помещения/ в месяц



	3.
	Предоставление коммунальных услуг: в том числе
	

	
	Теплоснабжение
	Руб./Гкал *

	
	Горячее водоснабжение
	Руб./куб.м.*

	
	Холодное водоснабжение и канализирование
	Руб./куб.м.*

	
	Электроснабжение
	Руб./КВт*час*

	
	Теплоснабжение МОП
	Руб./Гкал*

	
	Горячее водоснабжение МОП
	Руб./куб.м.*

	
	Холодное водоснабжение и канализирование МОП
	Руб./куб.м.*

	
	Электроснабжение МОП
	Руб./КВт*час*

	4.
	Дополнительные услуги  не входящие в ежемесячный платеж
	

	4.1.
	Вывоз крупногабаритного мусора
	5000 Руб/8 куб.м

	4.2.
	Организация и контроль погрузо-разгрузочных работ
	10000 Руб./месяц


* Тариф на оплату коммунальных услуг ежегодно утверждается Постановлением органов местного самоуправления по территориальной принадлежности объекта.
Правообладатель___________________________________________/ _________________./
          по доверенности от «____» _____________ 20___ г.
 Управляющая организация:

     Генеральный директор

_______________________________________________/Декасов Е.А./

Приложение №5

к договору управления Многоквартирным домом

от _________г.. № БА/ДУ/К_____
Перечень дополнительных работ и услуг

Дополнительные работы и услуги выполняются и оказываются Управляющей организацией в интересах Правообладателя помещения, и/или по его инициативе, на основании дополнительных соглашений к существующему Договору управления.
1. Согласование, консультирование, технический надзор любых проектных и ремонтно-строительных работ в помещении Правообладателя или по его инициативе на территории Многоквартирного дома.

2. Организация технического обслуживания, ремонта и замены инженерного оборудования, находящегося в зоне эксплуатационной ответственности Правообладателя (оборудование и объекты не входящие в состав Общего имущества Многоквартирного дома, перечисленного в Приложении № 2 к Договору управления Многоквартирным домом), в т.ч. оборудования, установленного в помещениях Правообладателя и в других местах Многоквартирного дома по проекту Многоквартирного дома или по инициативе Правообладателя другого оборудования, обслуживающего только помещения Правообладателя.

3. Установка/замена, техническое обслуживание, снятие и передача показаний индивидуальных приборов учета потребления коммунальных услуг Правообладателем помещения.

4. Установка и подключение к централизованной системе автоматических устройств систем безопасности помещений Правообладателя с выводом сигнала контроля на пульт специализированного охранного предприятия и дублированием на посту охраны Многоквартирного дома:

4.1. сигнализация протечек и блокировки запорной арматуры на сетях отопления, холодного и горячего водоснабжения в помещениях Правообладателя;

4.2. система контроля и управления доступом;

4.3. видеодомофонная связь;

4.4. охранная сигнализация.

5. Организация дополнительных/индивидуальных постов охраны, дежурства консьержей, работы парковщиков (в паркинге и на прилегающей территории).

6. Погрузочно-разгрузочные работы, сбор, вывоз и утилизация крупно-габаритного мусора (предметы, размеры которых по высоте, длине и/или ширине превышают 0,7 х 0,5 х 0,5 м, или вес которых превышает 100 кг) и строительного мусора.

7. Организация и контроль погрузо-разгрузочных работ.

8. Прочие работы и услуги, индивидуально согласованные с Правообладателем помещения в отношении его помещений и/или мест общего пользования на территории Многоквартирного дома, не вошедшие в перечень обязательных работ и услуг, перечисленных в Приложении № 1 к Договору управления Многоквартирным домом.

9. Тарифы на дополнительные работы и услуги, а также условия их выполнения и предоставления, определяются дополнительными соглашениями к Договору управления.

10. Подписи и печати Сторон

Правообладатель___________________________________________/ _______________./
          по доверенности от «____» _____________ 20___ г.
 Управляющая организация:

      Генеральный директор

_______________________________________________/Декасов Е.А./

Приложение №6

к договору управления Многоквартирным домом

от _________г.. № БА/ДУ/К_____
Правила проживания в Многоквартирном доме

1. Общие положения

1.1. Настоящие Правила проживания в Многоквартирном доме, находящемся в управлении ООО «Веста Эстейт», разработаны в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами пользования жилыми помещениями, утверждёнными Постановлением Правительства РФ №25 от 21.01.2006 г., Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждёнными Постановлением Правительства РФ № 491 от 13.08.2006 г. и другими нормативными актами, регулирующими жилищные правоотношения.

1.2. Настоящие Правила устанавливают порядок проживания в Многоквартирном доме, порядок пользования жилыми и нежилыми помещениями в Многоквартирном доме, порядок использования и содержания Общего имущества в Многоквартирном доме, порядок внесения обязательных платежей, порядок разрешения аварийных ситуаций и иных неисправностей инженерного оборудования в Многоквартирном доме, а также ответственность за невыполнение настоящих Правил.

1.3. Настоящие Правила распространяются на всех Пользователей помещений, а также на сотрудников Управляющей организации. Пользователи помещений – Правообладатели и наниматели жилых помещений; члены их семей, их гости и посетители, пользователи жилых помещений по иным законным основаниям.

1.4. За действия/бездействия Пользователей помещений несет ответственность Правообладатель помещения.

1.5. При не использовании помещения в Многоквартирном доме Правообладатель обязан сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса электронной почты, а также телефоны и адреса электронной почты Представителей Правообладателя, которые могут обеспечить доступ в помещения Правообладателя при его отсутствии в городе более 24 часов.

2. Пользование жилыми и нежилыми помещениями.

2.1. Пользование жилым помещением осуществляется с учётом соблюдения прав и законных интересов проживающих в жилом помещении граждан, соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, а также в соответствии с правилами пользования жилыми помещениями, утверждёнными Правительством РФ.

2.2. Жилые помещения в Многоквартирном доме могут использоваться исключительно для проживания.

2.3. Жилое помещение может быть использовано для осуществления надомной работы или иной деятельности, если таковая не затрагивает интересы других Пользователей помещений, не нарушает действующее законодательство и требования, которым должно отвечать жилое помещение.

2.4. Пользователи помещений не вправе менять назначение жилого или нежилого помещения, иначе, как в соответствии с действующим законодательством.

2.5. Содержание домашних животных в Многоквартирном доме допускается при условии соблюдения санитарно-гигиенических и ветеринарно-санитарных правил и правил содержания домашних животных. Содержание на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел запрещается.

2.6. Запрещается разводить животных внутри жилого либо нежилого помещения в коммерческих целях.

2.7. Пользователи помещений обязаны содержать жилое или нежилое помещение в чистоте и порядке, в том числе балконы и лоджии.

2.8. Пользователи помещений обязаны обеспечивать сохранность жилых и нежилых помещений, бережно относиться к занимаемому помещению, санитарно-техническому и иному оборудованию, соблюдать правила пользования жилыми и нежилыми помещениями, правила пожарной безопасности, правила пользования санитарно-техническим и иным оборудованием.

2.9. Пользователи помещений обязаны соблюдать санитарно-гигиенические правила: соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования; производить чистку одежды, ковров и т.п. в местах, определяемых Управляющей организацией.

2.10. Разведение цветов и других растений возможно только внутри помещений Правообладателя, балкона или лоджии. Уход за растениями должен осуществляться без ущерба для Пользователей других помещений, сотрудников Управляющей организации и прочих лиц, пребывающих на территории Многоквартирного дома.

2.11. Сушка белья осуществляется только внутри балкона или лоджии. Запрещается сушка белья за пределами балкона или лоджии.

2.12. Пользователи помещений обязаны бережно относиться к объектам благоустройства и зеленым насаждениям, соблюдать правила содержания придомовой территории, не допускать её загрязнения.

2.13. Парковка в зоне гостевой стоянки свыше одного часа допускается только на платной основе. Плата за парковку в зоне гостевой стоянки свыше одного часа определяется в размере 200 рублей в час.

2.14. Парковка транспортных средств, производится в специально отведенных для этой цели местах, обозначенных разметкой.

2.15. Ежегодно, в заранее определённые сроки, Управляющая организация проводит осмотр жилых и нежилых помещений с целью определения состояния сантехнического и инженерного оборудования помещений. Уведомление о дате проведения осмотра направляется Правообладателю помещения за семь календарных дней до назначенной даты проведения осмотра.

2.16. В случае невозможности проведения Управляющей организацией профилактических осмотров и мероприятий по техническому обслуживанию домовладения и помещений, Правообладатель помещения несёт всю полноту ответственности за возможное причинение вреда имуществу и здоровью третьих лиц.

3. Пользователи помещений обязаны:

3.1. Использовать помещения, в соответствии с их назначением, а также с учетом ограничений их использования, установленных нормативными актами РФ.

3.2. Соблюдать права и законные интересы соседей, Управляющей организации и третьих лиц, находящихся на территории Многоквартирного дома.

3.3. Соблюдать и поддерживать собственное помещение, Общее имущество Многоквартирного дома, инженерные сети и коммуникации, санитарно-техническое и прочее инженерное оборудование, установленное внутри помещения Правообладателя в исправном техническом и санитарном состоянии, а также производить текущий ремонт за свой счет.

3.4. Соблюдать правила противопожарной безопасности.

3.5. Не допускать загромождения мест общего пользования, коридоров, проходов, проездов, лестничных клеток, эвакуационных выходов. Не создавать препятствия для свободного доступа к средствам пожарной защиты, запорно-регулирующей арматуре, стоякам канализации, устройствам коммуникации и защиты.

3.6. Бережно относиться к Общему имуществу, к имуществу других Правообладателей помещений и Управляющей организации. Предпринимать все необходимые меры к недопущению нанесения вреда Общему имуществу, имуществу других Правообладателей помещений и Управляющей организации. В случае обнаружения факторов, способных нанести вред имуществу, указанному в данном пункте, незамедлительно сообщить представителям Управляющей организации, при необходимости, принимать активное участие в разбирательстве фактов нанесения вреда имуществу.

3.7. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, ограничивающую качество оказания услуг другим пользователям.

3.8. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций Многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.

3.9. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации, в необходимых случаях сообщить о них в аварийно-диспетчерскую службу.

3.10. Допускать в свое помещение в заранее согласованное время специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электроснабжения, водоснабжения, канализации, отопления, вентиляции и кондиционирования для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией, проведения профилактических работ и для ликвидации аварий - в любое время. В случае отказа в допуске в помещение представителей Управляющей организации вся ответственность за вред, причиненный третьим лицам вследствие невозможности устранения аварий, проведения регламентных и профилактических работ, относится на Правообладателя.

3.11. Извещать Управляющую организацию об изменении числа проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 90 дней, не позднее 10 рабочих дней с даты произошедших изменений.

3.12. Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях Общего имущества.

3.13. Согласовывать с Управляющей организацией (в т.ч. выполнять технические условия на присоединение) установку/замену индивидуальных приборов учета потребления коммунальных услуг (электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения). Оформить в ресурсоснабжающей организации соответствующий акт ввода приборов учета в эксплуатацию. Приборы учеты должны иметь действующие паспорта установленного образца.

3.14. В случае длительного отсутствия Правообладателя в помещении, в целях недопущения аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях, принимать меры по их предупреждению (перекрывать внутриквартирные вентили сетей горячего и холодного водоснабжения).

3.15. В срок до пяти рабочих дней, информировать Управляющую организацию, о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы по условиям настоящего Договора возложена Правообладателем полностью или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора.

3.16. В срок до пяти рабочих дней, информировать Управляющую организацию,  об изменении своих паспортных данных (реквизитов).

3.17. Не допускается выполнение работ или совершения других действий, приводящих к порче Общего имущества, имущества Управляющей организации и имущества третьих лиц, либо работ, создающих повышенный шум и вибрацию, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других помещениях.

3.18. Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 22.00 до 8.00 (ремонтно-строительные работы производить только в период с 9:00 до13:00 и с 15:00 до 19:00).

3.19. Пользователи помещений обязаны допускать в занимаемое помещение представителей Управляющей организации для осмотра технического и санитарного состояния помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нём, а также для выполнения необходимых ремонтных работ.

4. Пользователям помещений запрещается

4.1. мыть автомобили на территории Многоквартирного дома без письменного согласования Управляющей организации;

4.2. курить в местах общего пользования, за исключением специально предназначенных мест. Запрещается сбрасывать пепел при курении и иной мусор из окон, с балконов и лоджий;

4.3. использовать пиротехнические изделия, огнестрельное, травматическое, пневматическое и прочее оружие;

4.4. применять открытый огонь без письменного разрешения Управляющей организации и организации дополнительных противопожарных мер;

4.5. самовольно, без письменного согласования с Управляющей организацией, проводить любые ремонтно-строительные работы в помещении Правообладателя или в других местах на территории Многоквартирного дома;

4.6. допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче Общего имущества;

4.7. создавать повышенный шум в помещении Правообладателя и местах общего пользования;

4.8. хранить и использовать на территории Многоквартирного дома взрывчатые, легковоспламеняющиеся, токсичные, иные опасные вещества и предметы с сильным запахом;

4.9. парковать транспортные средства на газонах, детских площадках, пешеходных дорожках, в местах расположения противопожарного оборудования и иных местах, не предназначенных для этой цели. В случае нанесения ущерба Общему имуществу и имуществу третьих лиц при пользовании транспортным средством, владелец транспортного средства обязан компенсировать за свой счёт ремонт поврежденных объектов;

4.10. использовать лифты для транспортировки строителей, строительных материалов, отходов, строительного и крупногабаритного мусора, других материалов и предметов, которые могут повредить кабины лифтов и отделку лифтовых холлов, без согласования с управляющей организацией;

4.11. использовать электрооборудование с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, указанные в технических условиях на подключение, выданных Управляющей организацией;

4.12. производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей организации;

4.13. самовольно присоединяться к общедомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход индивидуальных приборов учета потребления, вносить изменения в инженерные системы без письменного согласования с Управляющей организацией;

4.14. самовольно (без согласования с Управляющей организацией) увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в помещении Правообладателя;

4.15. самовольно (без согласования с Управляющей организацией) нарушать пломбы на приборах учета потребления, демонтировать приборы учета потребления и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение;

4.16. устанавливать телевизионные и иные антенны и устройства, кондиционеры, электрические и телефонные провода на стенах или крыше дома, в других местах относящихся к Общему имуществу, если вышеуказанные устройства нарушают фасад или внешний облик здания, за исключением получения письменного разрешения органов местной исполнительной власти и Управляющей организации;

4.17. производить изменения объемно-планировочных решений, в результате которых ухудшаются условия эвакуации людей, ограничивается доступ к огнетушителям, пожарным кранам и другим средствам пожарной безопасности или уменьшается зона действия автоматических систем противопожарной защиты (автоматической пожарной сигнализации, автоматической установки водяного пожаротушения, системы дымоудаления и подпора воздуха, системы оповещения и управления эвакуацией);

4.18. размещать в помещениях предметы, вес которых при распределении на площадь перекрытия превышает 400 кг/м2;

4.19. снимать предусмотренные проектом Многоквартирного дома двери эвакуационных выходов, холлов, фойе, тамбуров и лестничных клеток, другие двери, препятствующие распространению опасных факторов пожара на путях эвакуации;

4.20. менять замки на входных дверях подъездов и других местах общего пользования, устанавливать дополнительные двери и решетки, менять направление открывания дверей, без письменного согласования с Управляющей организации;

4.21. загромождать эвакуационные пути, коридоры, проходы, лестничные клетки, запасные выходы и подходы к инженерным коммуникациям, прочие места общего пользования;

4.22. загромождать балконы и лоджии вещами, материалами, оборудованием и т.п. с фасадной стороны домовладения;

4.23. устанавливать глухие решетки на окнах, за исключением случаев, специально оговоренных в нормах и правилах, утвержденных в установленном порядке;

4.24. остеклять балконы, лоджии и галереи, ведущие к незадымляемым лестничным клеткам;

4.25. размещать личные вещи в местах общего пользования, общедомовых технических и служебных помещениях, использовать места общего пользования в личных целях (складировать вещи, мусор, вывешивать объявления и рисовать на стенах, потолке и полу и т.д.), выбрасывать мусор, чистить половики, белье и т.п. из окон, с балконов и лоджий, а также на лестничную клетку и другие места общего пользования Многоквартирного дома;

4.26. размещать в местах общего пользования кладовые, киоски, ларьки и т.п.;

4.27. складировать (в т. ч. временно) мусор где-либо, кроме специально установленных для этих целей мусоросборников, контейнеров или накопителей. Бытовой мусор допускается выбрасывать в контейнер, и оплата его вывоза и утилизации входит в перечень коммунальных услуг оплачиваемых Правообладателем помещения;

4.28. препятствовать доступу других Пользователей помещений, а так же  сотрудников Управляющей организации, к местам общего пользования (приквартирные холлы, лифтовые холлы, лестничные площадки, технические шахты, лестницы и т.д.). В противном случае препятствие будет устраняться силами Управляющей организации, а затраты на восстановление поврежденных элементов будут равномерно возлагаться на Правообладателем помещений данной лестничной площадки через ежемесячный платежный документ, если не установлено виновное лицо;

5. Разрешение аварийных ситуаций и иных неисправностей инженерного оборудования

5.1. В случае обнаружения Пользователем помещения неисправности в работе сантехнического, электрического или иного оборудования необходимо немедленно сообщить об этом в Управляющую организацию.

5.2. Если неисправность оборудования наступила в результате небрежного отношения к нему либо иных действий со стороны Пользователя помещения, то Правообладатель помещения обязан оплатить ремонт оборудования, который может быть осуществлён как Управляющей организацией, так и самим Правообладателем помещения по согласованию Сторон.

5.3. В случае аварии инженерного оборудования или пожара в помещении Правообладателя в момент его отсутствия в своем помещении, Управляющая компания и/или сотрудники охраны Многоквартирного дома информируют о случившемся Правообладателя и его Представителей по телефону, в случае необходимости вызывают аварийные службы, пожарную охрану, сотрудников полиции.

5.4. Каждому Пользователю помещений необходимо соблюдать следующие меры безопасности:

5.4.1. никогда не оставляйте дверь Вашего помещения открытой;

5.4.2. не оставляйте автомобили открытыми;

5.4.3. старайтесь давать меньше поводов для установления Вашего отсутствия в помещении – обеспечьте ежедневное изъятие корреспонденции из почтового ящика;

5.4.4. не храните ценные вещи на балконе или лоджии;

5.4.5. не позволяйте чужим людям входить в ваш дом, остерегайтесь приглашать незнакомых людей в квартиру, не установив их личности, в случае возникновения сомнений сообщите об этом в Управляющую организацию, сотрудникам охраны, либо в полицию;

5.4.6. при установлении в Вашем доме подозрительных лиц немедленно сообщите об этом в Управляющую организацию, сотрудникам охраны, либо в полицию;

5.5. По всем вопросам, связанным с управлением Многоквартирным домом и возникающим у Пользователя помещения, он может обратиться в Управляющую организацию.

6. Ответственность за несоблюдение Правил

6.1. При несоблюдении настоящих Правил, Пользователи помещений  несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. Документом, подтверждающим факт нарушения правил является акт о нарушении Правил проживания, составленный уполномоченным представителем Управляющей организации в присутствии двух свидетелей, в качестве которых могут выступать любые лица, в том числе сотрудники Управляющей организации.

6.2. В случае несоблюдения настоящих Правил Пользователями помещений, не являющимися Правообладателями данного помещения, и уклонения их от ответственности, ответственность несёт Правообладатель помещения, предоставивший своё помещение в пользование (найм, аренду или пр. пользование).

6.3. В случае нарушения Пользователями помещений п.п. 4.1 – 4.28 настоящих Правил Правообладатель помещения выплачивает штраф в размере 10 000 (десять тысяч) рублей за каждый выявленный случай. Штрафной случай фиксируется актом Управляющей организацией. Штраф удерживается из гарантийного  депозита (п. 10 Правил проведения ремонтно-строительных работ – Приложение №7 к Договору управления Многоквартирным домом) или включается в ежемесячную квитанцию-извещение на оплату жилищно-коммунальных услуг. Оплата штрафа не освобождает от обязанности устранения нарушения.

6.4. Если Правообладатель жилого помещения использует его не по назначению, а также осуществляет самовольное переустройство занимаемого помещения, систематически нарушает права и интересы соседей либо бесхозяйственно обращается с жильем, допуская его разрушение, Управляющая организация вправе  предупредить Правообладателя о необходимости устранить нарушения, а также назначить Правообладателю соразмерный срок для ремонта помещения.

          Подписи Сторон

Правообладатель___________________________________________/ _________________./
          по доверенности от «____» _____________ 20___ г.
Управляющая организация:

     Генеральный директор

_______________________________________________/Декасов Е.А./
Приложение №7

к договору управления Многоквартирным домом

от _________г.. № БА/ДУ/К_____
Правила проведения ремонтно-строительных работ

1. Многоквартирный дом – это единая система, связанная инженерными коммуникациями и конструктивными решениями. При проведении ремонтно-строительных работ, Правообладатель обязан сохранить  целостность систем и коммуникаций Многоквартирного дома, не ущемляя интересы Пользователей других помещений, Управляющей организации и третьих лиц, находящихся на территории Многоквартирного дома.

2. Правообладатель помещения несёт полную ответственность за вред, причинённый жизни, здоровью и имуществу третьих лиц, Общему имуществу Многоквартирного дома, имуществу Управляющей организации при осуществлении деятельности, связанной с обустройством, ремонтом и эксплуатацией помещения Правообладателя в соответствии с действующим законодательством и условиями настоящего Договора.

3. Правообладатель помещения обязан согласовать с государственными надзорными и контролирующими органами, органами местного самоуправления переустройство и/или перепланировку своих помещений в установленном законодательством порядке.

3.1. Любое переустройство и перепланировка помещений в Многоквартирном доме должно производиться в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда (Утв. Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003г. № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»), а также другими нормативными актами. 

3.2. Переустройство помещений представляет собой установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующего внесения изменений в технический паспорт жилого помещения, включает в себя:

3.2.1. перенос нагревательных и сантехнических приборов;

3.2.2. устройство вновь и переустройство существующих туалетов, ванных комнат, вентиляционных каналов;

3.2.3. прокладку новых или замену существующих подводящих и отводящих трубопроводов, электрических сетей и устройств для установки душевых кабин, «джакузи», стиральных машин повышенной мощности и других сантехнических и бытовых приборов нового поколения.

3.3. Перепланировка жилого помещения представляет собой изменение его конфигурации, требующее внесение изменений в технический паспорт жилого помещения, включает в себя: 

3.3.1. перенос и разборка перегородок, перенос и устройство дверных проёмов;

3.3.2. установка каминов, газового оборудования или кухонных очагов с использованием открытого огня;

3.3.3. разукрупнение многокомнатных квартир;

3.3.4. устройство дополнительных кухонь и санузлов, расширение жилой площади за счёт вспомогательных помещений;

3.3.5. ликвидация темных кухонь и входов в кухни через квартиры или жилые помещения;

3.3.6. устройство или переоборудование существующих тамбуров.

3.4. Переустройство и перепланировка помещений допускается с соблюдением требований законодательства по согласованию с органами надзора, контроля и местного самоуправления (Московская жилищная инспекция) на основании принятого ими решения с обязательным согласованием с Управляющей организации.

3.5. Не допускается изменение функционального назначения помещений: жилых комнат, кухонь и санузлов (кухня или санузел над жилой комнатой или наоборот). 

3.6. Правообладатель помещения, допустивший самовольное переустройство и перепланировку помещений, обязан за свой счет привести это помещение в прежнее состояние. В случае невыполнения этого требования Управляющая организация может инициировать подачу заявления в инспектирующую организацию (Московская жилищная инспекция), а так же подачу искового заявления в суд, а в случае представления опасности для других проживающих, заявление в прокуратуру о возбуждении уголовного дела.

4. Правообладатель помещения обязан установить и подключить к централизованной системе за свой счет в своих помещениях автоматические устройства систем безопасности с выводом сигнала контроля на пульт специализированного охранного предприятия и дублированием на посту охраны Многоквартирного дома:

4.1. сигнализация протечек и блокировки запорной арматуры на сетях отопления, канализации, холодного и горячего водоснабжения в помещениях Правообладателя;

4.2. система контроля и управления доступом;

4.3. видеодомофонная связь;

4.4. охранная сигнализация.

5. Любые ремонтно-строительные работы в помещении Правообладателя, либо по его инициативе в других местах Многоквартирного дома, могут быть начаты исключительно после получения письменного разрешения от Управляющей организации. Действия Правообладателя помещения при производстве ремонтно-строительных работ регулируются настоящими Правилами проведения ремонтно-строительных работ.

6. Управляющая организация имеет право приостановить любые действия и работы, производящиеся на территории Многоквартирного дома в нарушение норм и Законов Российской Федерации, настоящих Правил проведения ремонтно-строительных работ и условий Договора управления, до момента устранения таких нарушений.

7. Максимальный срок производства ремонтно-строительных работ в помещении Правообладателя или по его инициативе на территории Многоквартирного дома устанавливается 18 (восемнадцать) месяцев с момента получения письменного разрешения Управляющей организации на производство ремонтно-строительных работ до момента подписания акта сдачи-приемки выполненных ремонтно-строительных работ. В срок выполнения ремонтно-строительных работ входят строительные, монтажные и пусконаладочные работы. В случае нарушения Правообладателем помещения или лицами, привлеченными Правообладателем помещения для производства ремонтно-строительных работ, Правообладатель помещения выплачивает штраф в размере 2 000 (две тысячи) рублей за каждый календарный день нарушения (просрочки) установленного максимального срока производства ремонтно-строительных работ в помещении Правообладателя или по его инициативе на территории Многоквартирного дома. Сумма штрафа изымается из гарантийного депозита Правообладателя помещения в пользу Управляющей организации или включается в ежемесячную квитанцию-извещение на оплату жилищно-коммунальных услуг.
8. Правообладатель помещения обязан до начала производства любых ремонтно-строительных работ в помещении Правообладателя или по его инициативе на территории Многоквартирного дома, подать заявку в Управляющую организацию на выдачу Технических условий на присоединение к общедомовым инженерным системам и применение инженерного оборудования в помещении Правообладателя (электроснабжение, отопление, водоснабжение, канализация, кондиционирование), выполнить эти Технические условия, получить письменное разрешение на производство ремонтно-строительных работы от Управляющей организации.

9. До получения письменного разрешения Управляющей организации на производство ремонтно-строительных работ, Правообладатель помещения вправе  перечислить на счет Управляющей организации гарантийный депозит из расчета 500 (пятьсот) рублей за один квадратный метр общей площади жилого помещения, находящегося у него в собственности. Указанный гарантийный депозит размещается на счете Управляющей организации до окончания производства ремонтно-строительных работ в помещении Правообладателя или в других местах по его инициативе. После окончания ремонтно-строительных работ, Управляющая организация возвращает Правообладателю помещения гарантийный депозит или часть гарантийного депозита, оставшуюся после его использования. В случае, если при использовании, сумма гарантийного депозита уменьшилась до 50 000 (пятидесяти тысяч) рублей, Управляющая организация вправе приостановить производство ремонтно-строительных работ, проводимых Правообладателем помещения, а Правообладатель помещения обязан пополнить гарантийный депозит до суммы, указанной в первой части настоящего пункта. Гарантийный депозит может быть использован Управляющей организацией после составления соответствующего акта (о необходимости использования гарантийного депозита в связи со случаем, предусмотренным настоящим Договором) и уведомления Правообладателя помещения или Представителя Правообладателя. Случаи использования гарантийного депозита:

9.1. выполнение мер по предупреждению и ликвидации последствий инцидента (случая, происшествия, ситуации, аварии и т.п.), произошедшего в связи с невыполнением Правообладателем помещения обязанностей по настоящему Договору;

9.2. выполнение мер по предупреждению, обеспечению безопасности и устранению повреждений Общего имущества, имущества Управляющей организации, имущества третьих лиц, произошедших в результате действий/бездействий лиц, привлеченных Правообладателем помещения к выполнению ремонтно-строительных работ в помещении Правообладателя или по его инициативе на территории Многоквартирного дома, а также иных Пользователей помещения Правообладателя;

9.3. организация дополнительной уборки мест общего пользования и придомовой территории Многоквартирного дома, необходимость которой возникла в связи с производством ремонтно-строительных работ в помещении Правообладателя или по его инициативе на территории Многоквартирного дома (строительный мусор, пыль, грязь, упаковка и т.п.);

9.4. штрафы в пользу Управляющей организации за нарушения условий настоящего Договора в период производства ремонтно-строительных работ.

10. До получения письменного разрешения Управляющей организации на производство ремонтно-строительных работ, Правообладатель помещения обязан предоставить на согласование в Управляющую организацию следующие документы:

10.1. планировку помещения с указанием мест размещения сантехнического оборудования для согласования технической возможности подключения к общедомовым сетям канализации, холодного и горячего водоснабжения. В случае планирования любого отступления от существующего поэтажного плана и экспликации ТБТИ планировка помещения предварительно должна быть согласована авторами проекта Многоквартирного дома – ГУП «Моспроект-2»);

10.2. спецификацию (перечень) инженерного оборудования, планируемого установить в помещении Правообладателя (электрооборудование, отопительные приборы и оборудование системы кондиционирования воздуха);
10.3. копию разрешения надзорных и контролирующих органов, органов местного самоуправления (Комитет по архитектуре и градостроительству города Москвы – в случае предполагаемых изменений фасада, государственная жилищная инспекция города Москвы и т.п.), на переустройство и/или перепланировку помещения Правообладателя;

10.4. копию договора на уборку помещений Правообладателя и мест общего пользования на время проведения ремонтно-строительных работ и послестроительную уборку помещений или гарантийное письмо от Правообладателя помещения о своевременном и регулярном проведении таковых работ или дополнительное соглашение к настоящему Договору на оказание возмездных услуг со стороны Управляющей организации для поддержания стандарта чистоты Многоквартирного дома;

10.5. копии договора страхования гражданской ответственности нанесения ущерба третьим лицам, в случае его заключения;

10.6. доверенность на Представителя Правообладателя помещения (по форме – Приложение №9 к Договору управления Многоквартирным домом), координирующего ремонтно-строительные работы, с указанием номеров телефонов, адресов электронной почты, три копии паспорта каждого уполномоченного представителя;

10.7. списки строителей (сотрудников подрядчика Правообладателя помещения), выполняющих ремонтно-строительные работы, с указанием номеров телефонов бригадиров, по три копии паспорта каждого строителя;

10.8. списки автотранспортных средств, оказывающих транспортные услуги Правообладателю помещения или его подрядчику, по три копии паспорта каждого постоянного водителя;

11. Правообладатель помещения может приступить к работам только после получения всех соответствующих согласований и письменного разрешения на производство ремонтно-строительных работ от Управляющей организации.

12. Ремонтно-строительные работы разрешается производить только в период с 9.00 до 19.00, а после заселения жильцов в Многоквартирный дом ремонтно-строительные работы производить с 9:00 до13:00 и с 15:00 до 19:00.

13. Допуск строителей (сотрудников подрядчика Правообладателя помещения), выполняющих ремонтно-строительные работы осуществляется по списку. Нахождение строителей в помещении Правообладателя или на территории Многоквартирного дома возможно с 09.00 до 19.00. В случае нахождения строителей на территории Многоквартирного дома в период с 19.00. до 09.00 сотрудник охраны Многоквартирного дома обязан вызвать сотрудников полиции для выдворения строителей с территории Многоквартирного дома.

14. Правообладатель помещения в процессе производства ремонтно-строительных работ обязан:

14.1. защитить места общего пользования, включая полы, стены, конструктивные элементы, оборудование, элементы благоустройства укрывным материалом для предотвращения возможного нанесения ущерба;

14.2. привлекать к проведению работ лиц (физических и юридических), имеющих соответствующие разрешения (лицензии), в случаях, если наличие таковых разрешений (лицензий) предусмотрено действующим законодательством;

14.3. оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов (предварительно согласовав место установки контейнера для сбора отходов) через Управляющую организацию сверх платы, установленной в соответствии с настоящим Договором;

14.4. установить и подключить к централизованной системе за свой счет в своих помещениях автоматические устройства систем безопасности с выводом сигнала контроля на пульт специализированного охранного предприятия и дублированием на посту охраны Многоквартирного дома:

14.4.1. сигнализация протечек и блокировки запорной арматуры на сетях отопления, холодного и горячего водоснабжения в помещениях Правообладателя;

14.4.2. система контроля и управления доступом;

14.4.3. видеодомофонная связь;

14.4.4. охранная сигнализация.

14.5. предусмотреть мероприятия по шумоизоляции своего помещения;

14.6. предъявить для проверки Управляющей организации результат ремонтно-строительных работ по отоплению, сантехнике, вентиляции, а также стены, перегородки, общедомовые шахты;

14.7. после окончания ремонтно-строительных работ передать Управляющей организации один экземпляр исполнительной документации на бумажном носителе на  проведенные ремонтно-строительные  работы с оформлением соответствующего акта.

15. По окончании производства ремонтно-строительных работ подрядная организация, Правообладатель помещения и Управляющая организация, совместно  подписывают акты приёма выполненных работ (в случае отсутствия замечаний).

16. Запрещается:

16.1. производство работ:

16.1.1. сопряженных с шумом в периоды: с 19:00 до 09:00 и с 13:00 до 15:00;

16.1.2. в воскресные и праздничные нерабочие дни;

16.1.3. без специальных мероприятий, исключающих повреждения Общего имущества и протечки в смежных помещениях;

16.1.4. с загромождением и загрязнением эвакуационных путей и других мест общего пользования;

16.2. демонтировать извещатели (датчики) автоматической пожарной сигнализации, установленные в помещении Правообладателя в соответствии с проектом Многоквартирного дома. На период устройства потолка разрешается временно снять извещатели с обязательным восстановлением их по окончании производства ремонтно-строительных работ. Снимать и устанавливать извещатели автоматической пожарной сигнализации могут исключительно сотрудники специализированной, лицензированной компании по согласованию с Управляющей организацией;

16.3. вносить изменения внутри общедомовых шахт без письменного согласования Управляющей организации;

16.4. изменять конфигурацию, размеры, материалы, цвет оконных (балконных) проёмов и входных квартирных дверей;

16.5.  переделывать вентиляционные шахты, а также изменять, перекрывать сечения вентиляционных каналов;

16.6. увеличивать площади за счёт квартирных холлов и присоединение балконов к жилой площади;

16.7. увеличивать суммарную тепловую мощность отопительных приборов в квартире свыше, предусмотренной Проектом Многоквартирного дома. Количество секций радиаторов может быть изменено, но суммарная тепловая мощность всех установленных отопительных приборов в квартире не должна превышать тепловую мощность отопительных приборов, изначально установленных в квартире по Проекту Многоквартирного дома;
16.8.  сливать воду из системы отопления без согласования с Управляющей организацией;

16.9.  изменять материал стояков систем отопления, горячей и холодной воды, а также       убирать стояки отопления в стену;

16.10.  устанавливать запорную арматуру на стояках и перемычках системы отопления, а  также стояках холодного и горячего водоснабжения;

16.11.  устраивать подогрев полов за счет отопления и горячего водоснабжения;

16.12. устанавливать на фасад лебёдки и другие аналогичные устройства для подъёма материала и уборки мусора;

16.13. складирование строительного материала, оборудования и мусора на лестницах и в местах общего пользования;

16.14. использовать лифты для транспортировки строителей, строительных материалов, отходов, строительного и крупногабаритного мусора, других материалов и предметов, которые могут повредить кабины лифтов и отделку лифтовых холлов, без согласования с управляющей организацией;
16.15. использовать электрооборудование с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, указанные в технических условиях на подключение, выданных Управляющей организацией;

16.16. производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей организации;

16.17. самовольно присоединяться к общедомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход индивидуальных приборов учета потребления, вносить изменения в инженерные системы без письменного согласования с Управляющей организацией;

16.18. самовольно (без согласования с Управляющей организацией) увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в помещении Правообладателя;

16.19. самовольно (без согласования с Управляющей организацией) нарушать пломбы на приборах учета потребления, демонтировать приборы учета потребления и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение;

16.20. устанавливать телевизионные и иные антенны и устройства, кондиционеры, электрические и телефонные провода на стенах или крыше дома, в других местах относящихся к Общему имуществу, если вышеуказанные устройства нарушают фасад или внешний облик здания, за исключением получения письменного разрешения органов местной исполнительной власти и Управляющей организации;

16.21. производить изменения объемно-планировочных решений, в результате которых ухудшаются условия эвакуации людей, ограничивается доступ к огнетушителям, пожарным кранам и другим средствам пожарной безопасности или уменьшается зона действия автоматических систем противопожарной защиты (автоматической пожарной сигнализации, автоматической установки водяного пожаротушения, системы дымоудаления и подпора воздуха, системы оповещения и управления эвакуацией);

16.22. снимать предусмотренные проектом Многоквартирного дома двери эвакуационных выходов, холлов, фойе, тамбуров и лестничных клеток, другие двери, препятствующие распространению опасных факторов пожара на путях эвакуации;

16.23. менять замки на входных дверях подъездов и других местах общего пользования, устанавливать дополнительные двери и решетки, менять направление открывания дверей, без письменного согласования с Управляющей организации;

16.24. загромождать эвакуационные пути, коридоры, проходы, лестничные клетки, запасные выходы и подходы к инженерным коммуникациям, прочие места общего пользования;

16.25. загромождать балконы и лоджии вещами, материалами, оборудованием и т.п. с фасадной стороны домовладения;

16.26. устанавливать глухие решетки на окнах, за исключением случаев, специально оговоренных в нормах и правилах, утвержденных в установленном порядке;

16.27. использование существующей системы канализации, существующих сантехнических приборов (трапов и сливных воронок дренажной системы, унитазов и раковин) для мытья строительного инструмента, спецодежды и слива в них строительных материалов (краска, цементный раствор, шпатлевка, клеи и т.п.).

16.28. применять материалы и использовать оборудование, которое может нарушить целостность и несущую способность Многоквартирного дома и/или его отдельных элементов.

17. Для использования лицами, привлеченными Правообладателем помещения для проведения ремонтно-строительных работ, Правообладатель обеспечивает квартиру санитарно-техническим оборудованием (унитаз, раковина) или временные санузлы (биотуалеты), емкости для мытья строительного инструмента, спецодежды и слива в них строительных материалов (краска, цементный раствор, шпатлевка, клеи и т.п.),  которые должны быть расположены в пределах помещения Правообладателя. 
18. Правообладатель помещения несет ответственность за соблюдение правил противопожарной безопасности, электробезопасности, охраны труда и техники безопасности своими работниками при проведении ремонтно-строительных работ и за возможный материальный ущерб, причинённый зданию при проведении ими данных работ.

19. На период проведения ремонтно-строительных работ, электроснабжение помещения Правообладателя осуществляется по временной схеме и ограничивается единовременной мощностью 3 (три) кВА (однофазный автомат защиты 16 А).

20. Подключение помещения Правообладателя к трехфазному электроснабжению осуществляется Управляющей организацией после выполнения Правообладателем помещения всех обязательств по настоящему Договору в части, касающейся проведения ремонтно-строительных работ, и заключения Правообладателем помещения договора электроснабжения с ОАО «Мосэнергосбыт».

21. Управляющая организация осуществляет контроль за выполнением ремонтно-строительных работ в соответствии с согласованной проектной документацией и нормативными документами.

22. Любые огневые работы могут проводиться исключительно после согласования с представителем Управляющей организации наряда-допуска на проведение огневых работ. Выполнение указаний ответственного представителя Управляющей организации по организации и обеспечению огневых работ обязательно для исполнения лицами, привлеченными Правообладателем помещения к проведению ремонтно-строительных работ. Огневые работы - работы с применением открытого огня, с искрообразованием, нагреванием сооружений, оборудования, инструмента, материалов до температуры, при которой может произойти воспламенение (самовоспламенение) газо-, паро- и пылевоздушной смеси, др. горючих веществ (электро- и газосварка, бензорезка, работы с использованием паяльных ламп, факелов, горелок, варка битума и другие работы с выделением тепла и искр).

23. При работе с применением мокрых процессов должна быть обеспечена защита от протекания воды на нижние этажи.

24. По заявке Правообладателя помещения отключение стояков отопления, холодного и горячего водоснабжения, а также ввода электроснабжения осуществляется сотрудниками Управляющей организации.

25. Ответственность за несоблюдение Правил

25.1. При несоблюдении настоящих Правил, Правообладатели помещений  несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. Документом, подтверждающим факт нарушения настоящих Правил является акт о нарушении Правил проведения ремонтно-строительных работ, составленный уполномоченным представителем Управляющей организации в присутствии двух свидетелей, в качестве которых могут выступать любые лица, в том числе сотрудники Управляющей организации.

25.2. В случае несоблюдения настоящих Правил Представителями Правообладателя, строителями, подрядчиками, не являющимися Правообладателями данного помещения, и уклонения их от ответственности, ответственность несёт Правообладатель, в помещении которого проводят ремонтно-строительные работы лица, нарушившие настоящие Правила.

25.3. В случае нарушения п.п. 16.1 – 16.28 настоящих Правил Правообладатель помещения выплачивает штраф в размере 10 000 (десять тысяч) рублей за каждый выявленный случай. Штрафной случай фиксируется актом Управляющей организацией. Штраф удерживается из гарантийного депозита (п. 10 настоящих Правил) или включается в ежемесячную квитанцию-извещение на оплату жилищно-коммунальных услуг. Оплата штрафа не освобождает от обязанности устранения нарушения.

Подписи Сторон

Правообладатель___________________________________________/ _______________./
      по доверенности от «____» _____________ 20___ г.
Управляющая организация:

Генеральный директор

_______________________________________________/Декасов Е.А./

Приложение №8

к договору управления Многоквартирным домом

от _________г.. № БА/ДУ/К_____
ФОРМА
ЗАЯВКА

На предоставление платных дополнительных услуг

________________________________________________________________________________________________, Правообладатели квартиры № ______________      (Заказчик) поручает, а  ООО «Веста-Эстейт» (Исполнитель) обязуется оказать/выполнить следующие виды услуг/работ:

	№
	Вид услуг/работ
	Срок выполнения 
	Стоимость

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Подписи Сторон

  Правообладатель___________________________________________/ ___________________/
        по доверенности от «____» _____________ 20___ г.
   Генеральный директор

_______________________________________________/Декасов Е.А./

Приложение №9

к договору управления Многоквартирным домом

от _______________г.. № БА/ДУ/К____
Инструкция по обеспечению порядка и безопасности в многоквартирном жилом доме

Большой Афанасьевский переулок дом № 28

Допуск на территорию объекта законных пользователей жилых, нежилых помещений, машиномест  (далее – помещения) и их представителей осуществляется  на основании:

· Доверенности по форме ( Форма Прилагается)

· Списков сотрудников и автотранспорта (Форма прилагается)

Прием/передача помещений осуществляется на основании:

· Ордера на проведение работ (Форма Прилагается)

Прием/передача ключей осуществляется:

между законными пользователями помещений или их представителями и дежурным сотрудником Службы безопасности, и отражается в журнале учета ключей (Форма прилагается).  

Правообладатель___________________________________________/ __________________./
          по доверенности от «____» _____________ 20___ г.
Управляющая организация:

     Генеральный директор

_______________________________________________/Декасов Е.А./
ДОВЕРЕННОСТЬ

на уполномоченных лиц, осуществлять действия, связанные с представлением интересов Правообладателя  помещения в жилом Многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Москва, Большой Афанасьевский переулок, дом. 28

Я, 

	Число              месяц                                               год рождения 

	Паспорт гражданина РФ серия                                 номер

	Выдан

	Зарегистрированный по адресу:

	Контактный телефон:                                                           Адрес электронной почты:

	

	(при необходимости указать всех Правообладателей помещения(й) на праве общей долевой собственности)


(далее - «Правообладатель»), являющийся Правообладателем квартиры №_______, общей площадью ________кв. м., жилой площадью ___________ кв. м., на ___ этаже многоквартирного дома, расположенного по адресу: Индекс г. Москва, Большой Афанасьевский переулок, дом. 28, на основании

	(документы, устанавливающие право пользования, владения  а помещением))

	(наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрировавшего документ)


Настоящей доверенностью уполномочиваю:

	Число              месяц                                               год рождения 

	Паспорт гражданина РФ серия                                 номер

	Выдан

	Зарегистрированный по адресу:

	Контактный телефон:                                                Адрес электронной почты:


Организовывать ремонтно-строительные работы в принадлежащей мне квартире №……., находящейся в Многоквартирном доме по адресу: Индекс г. Москва, Большой Афанасьевский переулок, дом. 28.

Быть моим полномочным представителем и представлять мои интересы в Управляющей организации ООО «Веста Эстейт» по вопросам оформления пропусков для рабочих и авто техники для въезда и выезда на территорию Многоквартирного дома по адресу: Индекс г. Москва, Большой Афанасьевский переулок, дом. 28

Подавать от моего имени заявления, ходатайства, объяснения. Получать и предоставлять справки и другие документы, оплачивать сборы, пошлины, Расписываться за меня и совершать все действия, связанные с выполнением вышеперечисленных поручений.

	Условия выдачи настоящей доверенности
	Ненужное зачеркнуть

	Доверенность выдана 


	с правом актирования повреждений и нарушений

без права актирования повреждений и нарушений

	Доверенность выдана на срок

…………………………………………
	с правом передоверия полномочий по настоящей доверенности другим лицам

без права передоверия полномочий по настоящей доверенности другим лицам

	Доверитель:
	

	
	(фамилия, инициалы доверителя)                                         Подпись, дата

	Доверенное лицо:
	

	
	(фамилия, имя, отчество доверенного лица)                                         Подпись, дата


Настоящая доверенность заверена работником Клиентского отдела Управляющей организации ООО «Веста Эстейт», копии документов, устанавливающих право Доверителя, прилагаются
……………………………………………………………………………………………………

(Фамилия, имя, отчество, подпись, дата)

	СОГЛАСОВАНО

Представитель Управляющей организация 

_________________________________________________

(должность, Ф.И.О., подпись, дата)


	ООО «Веста Эстейт»

 от Владельца( доверенного лица, организации по договору) 

помещения №____________ по адресу: г. Москва, Бол. Афанасьевский переулок дом 28.

__________________________________________________________________________________                              

             (Наименование организации, ФИО Владельца или Доверенного лица, телефон, e-mail) ) 


СПИСОК СОТРУДНИКОВ

Для проведения ремонтно-строительных работ прошу разрешить доступ на охраняемую территорию жилого дома следующим сотрудникам:

	№ п/п
	ФИО
	Начало
	Окончание
	(телефон,

 e-mail)

	1. 
	
	
	
	

	2. 
	
	
	
	

	3. 
	
	
	
	

	4. 
	
	
	
	

	5. 
	
	
	
	

	6. 
	
	
	
	

	7. 
	
	
	
	

	8. 
	
	
	
	

	9. 
	
	
	
	

	10. 
	
	
	
	

	11. 
	
	
	
	

	12. 
	
	
	
	

	13. 
	
	
	
	

	14. 
	
	
	
	

	15. 
	
	
	
	


    Гарантирую выполнение установленных требований, в соответствии с Правилами проведения ремонтно-строительных работ, в том числе:

- работы  осуществлять с 9:00 до13:00 и с 15:00 до 19:00, кроме выходных и общегосударственных праздничных дней.

- соблюдать чистоту, порядок, дисциплину в подъездах и на территории дома.

- парковаться на дворовой территории только на время загрузки -выгрузки материалов

- соблюдать порядок проведения ремонтно-строительных работ

- производить оплату вывоза крупногабаритного строительного мусора

      Административную и материальную ответственность за действия перечисленных выше лиц возлагаю на себя. 

«________»_________________________200______г.   

_____________________________/________________________________________________________________________________________________________________/                                                                         

                                            (подпись, ФИО Правообладателя, Доверенного лица, телефон, e-mail)

	    СОГЛАСОВАНО

Представитель Управляющей организация 

_________________________________________________

(должность, Ф.И.О., подпись, дата)


	ООО «Веста Эстейт»

 от Владельца( доверенного лица, организации по договору) 

помещения №____________ по адресу: г. Москва, Бол. Афанасьевский переулок дом 28.

__________________________________________________________________________________                              

             (Наименование организации, ФИО Владельца или Доверенного лица, телефон, e-mail) ) 


СПИСОК АВТОМОБИЛЕЙ

Для проведения ремонтно-строительных работ прошу разрешить доступ на охраняемую территорию жилого дома следующим автомобилям:

	№ п/п
	МАРКА 

АВТОМОБИЛЯ


	ГОС. РЕГ ЗНАК 
	ДАТА НАЧАЛА

РАБОТ
	ДАТА ОКОНЧАНИЯ

РАБОТ
	ПРИВОЗИМЫЙ

ГРУЗ
	УВОЗИМЫЙ

ГРУЗ

	1. 
	
	
	
	
	
	

	2. 
	
	
	
	
	
	

	3. 
	
	
	
	
	
	

	4. 
	
	
	
	
	
	

	5. 
	
	
	
	
	
	

	6. 
	
	
	
	
	
	

	7. 
	
	
	
	
	
	

	8. 
	
	
	
	
	
	

	9. 
	
	
	
	
	
	

	10. 
	
	
	
	
	
	

	11. 
	
	
	
	
	
	

	12. 
	
	
	
	
	
	

	13. 
	
	
	
	
	
	

	14. 
	
	
	
	
	
	

	15. 
	
	
	
	
	
	


    Гарантирую выполнение установленных требований, в соответствии с правилами проведения ремонтно-строительных работ, в том числе:
- работы осуществлять с 9:00 до13:00 и с 15:00 до 19:00, кроме выходных и общегосударственных праздничных дней.

- соблюдать чистоту, порядок, дисциплину в подъездах и на территории дома.

- парковаться на дворовой территории только на время загрузки -выгрузки материалов

-  соблюдать порядок проведения ремонтно-строительных работ 

- производить оплату вывоза крупногабаритного строительного мусора

      Административную и материальную ответственность за действия перечисленных выше лиц возлагаю на себя. 

«________»_________________________200______г.   

_____________________________/_____________________________________________________________________________________/                                                                                                              

                                                                                         (подпись, ФИО Правообладателя, Доверенного лица, телефон, e-mail)

Ордер на проведение Работ 

С «________»   ________________________  20_______ г. ПО  «________»   ________________________  20_______ г.

Правообладатель, Доверенное лицо (Наименование организации, ФИО) кв. № _______ по адресу  г. Москва, Большой Афанасьевский переулок, дом 28, 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________

(ФИО, номер и дата доверенности)

В связи с проведением строительно-монтажных работ в квартире принимает на себя полную административную и материальную ответственность за реальный ущерб оборудованию здания (МОП) или комфорту других законных пользователей в связи с изменением физических или технических параметров данного помещения в период проведения вышеуказанных работ и  гарантирует выполнение установленных требований, а именно:

- работы осуществлять с с 9:00 до 13:00 и с 15:00 до 19:00, кроме выходных и общегосударственных праздничных дней.

- соблюдать чистоту, порядок, дисциплину в подъездах и на территории дома.

- парковаться на дворовой территории только на время загрузки - выгрузки материалов

- соблюдать порядок проведения ремонтно-строительных работ 

- производить оплату вывоза крупногабаритного строительного мусора

Приложения:

Доверенность от Правообладателя квартиры на Ответственное лицо (копия договора с подрядной организацией)

Распоряжение Мосжилинспекции «решение о согласовании переустройства и перепланировки помещения и производства связанных с ним работ» (согласно     

Жилищному кодексу РФ и постановлению Правительства Москвы № 883-ПП от 15.11.2005г.)

Проект (эскиз) перепланировки помещения, согласованный в Мосжилниспекции ЦАО г. Москвы.

Проект электроснабжения помещения, согласованный Ростехнадзоре (Энергонадзоре)

Проект водоснабжения и канализации

Проект кондиционирования, вентиляции (при необходимости – проект теплоснабжения, слаботочных систем и автоматики).

Гарантийное письмо/Договор (на осуществления необходимых согласований)

Копия страхового полиса гражданской ответственности перед третьими лицами

Копия Свидетельства о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства (от СРО).

Копия приказа о назначении ответственных лиц или лица за производство работ, а также по охране труда, пожарной безопасности и производственной санитарии

Список сотрудников, выполняющих работы в помещении (далее – рабочие)

Список автотранспорта

Вышеперечисленные документы заверяются подписью руководителя организации и печатью.

Копия квитанции оплаты согласно п. 3.3.9 Договора управления многоквартирным домом

Ксерокопии паспортов и фотографии рабочих (для оформления пропусков).

Условия обязательные для проведения ремонтно-строительных работ

· Выполнение требований действующего постановления Правительства Москвы от 08.02.2005г. № 73-ПП «О порядке переустройства и (или) перепланировки жилых помещений и нежилых помещений в жилых домах на территории города Москвы».

· Основанием для производства работ по ремонту и переустройству помещения является  Распоряжение Государственной жилищной инспекции города Москвы (Мосжилинспекции) «решение о согласовании переустройства и перепланировки жилого (нежилого) помещения и производства связанных с ним ремонтно-строительных работ.

· Информировать Управляющую компанию о сроках начала и окончания работ (график производства работ).

· До начала производства работ принять меры к защите мест общего пользования, задействованных в процессе работ, с использованием оргалита, полиэтилена и т.п.

· До начала производства ремонтно-строительных работ установить в помещениях для рабочих раковину и унитаз с бачком, подключенных к системе канализации и водоснабжения в соответствии со СНиП.

· До начала производства  ремонтно-строительных работ установить в помещениях емкости (200-литровые бочки) для отстоя использованных строительных растворов (остатков). Твердые остатки из емкостей должны удаляться вместе со строительным мусором в контейнеры.

· Предъявить инженерной службе Управляющей компании выполнение скрытых работ до закрытия их другими работами, в т.ч. гидроизоляцию санузлов, душевых и ванных комнат, разводку электроснабжения, водоснабжения, устройство канализации, другие работы в зависимости от проектного решения. По окончании работ передать УК сброшюрованный комплект исполнительной документации.

· Монтаж/демонтаж  инженерных систем в помещении производится согласно выданным техническим условиям и согласованному проекту. Начало монтажных работ без согласования проекта (завоз материалов) ЗАПРЕЩАЕТСЯ.

· Обеспечить беспрепятственный доступ к запорной арматуре, приборам учета воды, тепла, стоякам и прочисткам, для чего в технических шкафах и коробах устроить люки размером не менее 40смх30 см.

· При изготовлении стяжки полов необходимо выполнить шумоизолирующую прокладку в выводом на стены в соответствии со СНиП.

· В целях сохранности имущества Собственников (правообладателей) помещений рекомендуется установка системы типа «Аквастоп», «Нептун» и т.п. (предотвращение протечек воды путем обнаружения их в системе водоснабжения, автоматической блокировки подачи воды, а также звуковой и световой сигнализации протечек).

· Работы, связанные с отключением воды, отопления, электричества должны согласовываться с УК. Отключение соответствующих систем производится по письменной заявке от собственника помещения или доверенного лица.

· Согласовывать с УК время и место проведения огневых и сварочных работ и обеспечить соблюдение правил пожарной и электро- безопасности.

· Обеспечить квартиру средствами первичного пожаротушения – не менее 2-х огнетушителей ОУ-5.

· В целях обеспечения чистоты и порядка в местах общего пользования до начала производства работ в помещении рабочими строительных организаций выкладывается мокрые тряпки перед входом в квартиру и квартирных холл, двери в квартиры в процессе работ держатся закрытыми.

· Рабочими после завоза строительных материалов производится влажная уборка мест общего пользования.

· В случае протечек, образования трещин в стенах и потолке, различных дефектов в смежных и других помещениях жилого дома, выявленных в процессе производства работ в помещении и вызванных их проведением, Собственник (правообладатель) помещения обязан возместить причиненный ущерб.

· Лица, допущенные к производству работ, обязаны неукоснительно соблюдать требования службы охраны дома и службы технического надзора.

· По окончании ремонтно-строительных работ составить и подписать Акт по разграничению балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности по инженерным системам между УК и потребителей (собственником помещения/правообладателем).

ЗАПРЕЩАЕТСЯ:

· Курить в местах общего пользования: лифтовых и квартирных холлах, лестничных площадках и маршах. Бросать окурки с общих балконов из окон квартир категорически запрещается.

· Сотрудникам строительных организаций, ведущих ремонтные работы в квартирах, запрещается проносить в дом (помещения) и употреблять спиртные напитки (включая пиво), наркотические вещества.

· Нарушать графики производства шумных работ.

· Открывать   этажные   электрощиты .

· Сливать строительные растворы, краску, выбрасывать отходы строительства в систему канализации. В случае засора системы канализации указанными веществами и материалами устранение засора производится за счет средств собственников (правообладателей), в помещениях которых в момент засора производятся ремонтные работы.  

· Загромождать и загрязнять строительными материалами и отходами придомовую территорию, эвакуационные пути и другие места общего пользования.

· Перевозить сыпучие материалы (смеси) без дополнительной упаковки.

· Производить работы с применением оборудования и инструментов, вызывающих превышение нормативно допустимого уровня шума и вибрации.

· Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и оборудование (включая индивидуальные приборы очистки воды), не имеющие технического паспорта и превышающие разрешенную мощность.

· Нарушать имеющиеся системы учета поставки коммунальных ресурсов.

· Демонтировать и переносить датчики пожарной сигнализации без согласования с УК.

· Осуществлять слив воды из системы отопления.

· Замуровывать стояки отопления кирпичной кладкой либо иным способом.

· Нарушать утеплительный контур помещения (здания), переносить и демонтировать (частично демонтировать) вертикальные вентиляционные короба и иные технические каналы и стояки, устанавливать мощные (не бытовые) вентиляторы.

· Выгораживать и ограничивать доступ в помещения чердака, подвала, квартирного холла и т.д. в нарушение статьи 36 Жилищного кодекса РФ.

· Устанавливать оборудование и устройства, влияющие на архитектурный облик жилого дома (внешние блоки систем кондиционирования, спутниковые антенны и т.п.).

· Заменять без согласования с УК светопрозрачные ограждающие конструкции (рамы, стеклопакеты).

В случае несоблюдения УСЛОВИЙ по ведению ремонтно-строительных  и отделочных работ в помещениях УК оставляет за собой право приостановить работы до устранения допущенных нарушений.

Устранение нарушений производится в установленные  Управляющей компанией сроки. В случае несвоевременного устранения недостатков последние устраняются силами сотрудников УК с последующей оплатой работ Собственником (правообладателем) помещения 
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